Enquéte publique concernant la mise en compatibilité du
PLUi de Bordeaux Métropole et la procédure de
declaration de projet de la ZAC Garonne Eiffel secteur
« Souys Parc Eiffel » sur les communes de Floirac et
Bordeaux.
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Préambule:
Cette enquéte publique unique concerne ;

e La mise en compatibilit¢ du PLUi de Bordeaux Métropole et la procédure de
déclaration de projet de la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys Parc Eiffel » sur les
communes de Floirac et Bordeaux.

Le présent rapport unique (Tome A) a pour objet de présenter et d’analyser les caractéristiques de ce
projet par le commissaire enquéteur désigné a cet effet par Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Bordeaux, en prenant en considération les éventuelles observations du public ainsi
que les différents avis des Personnes Publiques Associées (PPA).

Ce projet fera I’objet d'une conclusion et avis motivés par le commissaire enquéteur (Tome B).

Glossaire
CE Commissaire Enquéteur
DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer
PLUi Plan local d'urbanisme intercommunal
PPA Personnes Publiques Associées
MRAe Mission Régionale d'Autorité environnementale
OAP Orientation d’aménagement et programmation
PAPD Projet d’ Aménagement et de Développement Durables
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TOME A- RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1. CONTEXTE

1.1 Responsable du projet

Le responsable du projet est BORDEAUX EURATLANTIQUE — 140 rue des Terre de Borde - 33081
Bordeaux cedex.

1.2 Objet de I'enquéte

L'enquéte publique unique fait suite 4 la demande du Président de Bordeaux Euratlantique en date du
14 octobre 2021 sur la procédure de déclaration de projet, la mise en compatibilit¢ du PLU
intercommunal de Bordeaux Métropole, pour la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys Parc Eiffel » sur
les communes de Floirac et de Bordeaux.

1.3 Cadre juridique
L'enquéte prescrite par Madame la Préfete de la Gironde s'inscrit dans le cadre juridique suivant :

% Code de l'environnement, notamment les articles 1..122-4 & L.122-11et R.122-17 a R.122-23,
L.123-1aL123-2 et R.123-1, L..123-3 3 L.123-18 et R.123-2 4 R.123-27.

% Code de l'urbanisme, notamment les articles L.300-6, L.143-44 2 1..143-50, L..153-54 2 L.153-
59 etR.143-12 et R.153.16.

Décision n°E21000115/33 du 02 décembre 2021 de la Présidente du Tribunal Administratif de
Bordeaux désignant le commissaire enquéteur

(7
A4

>
A4

Arrété préfectoral d'ouverture d'enquéte publique du 10 décembre 2021

1.4 Composition du dossier

Le dossier d'enquéte comprenant:
»  Les documents relatifs a la mise en compatibilité du PLUi de Bordeaux Métropole

» La déclaration de projet
» Le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint et ses annexes
» L'avis de l'autorité environnementale

De plus, a €t€ joint au dossier mis 4 la disposition du public :

e l'arrété préfectoral d'ouverture d'enquéte
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2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1 Durée léeale de l'enguéte

L’enquéte publique s’est déroulée pendant 31 jours du 24 janvier 2002 au 23 février 2022 inclus, en
conformité avec les formes prescrites par la réglementation.

2.2 Désignation du Commissaire Enquéteur

Le 02 décembre 2021, la Présidente du Tribunal Administratif de Bordeaux, par décision n°
E21000115/33, a désigné Monsieur Philippe CALAND en vue de procéder a la présente enquéte
publique unique.

2.3 Permanences du Commissaire Enquéteur

L'enquéte s'est déroulée sans difficulté, en conformité avec les formes prescrites par la réglementation.
Les gestes barriere liés 2 la COVID-19 (gel, masque, sens unique) étaient respectés dans les locaux.

Pendant toute la durée de I’enquéte, du 24 janvier 2022 au 23 février 2022 inclus, un exemplaire du
dossier, ainsi qu’un registre d’enquéte pour consigner les observations relatives au projet, ont été tenus
a la disposition du public, aux jours et heures d’ouverture au public a la mairie de Floirac et i la mairie
de Bordeaux, quartier de la Bastide. Un dossier numérique était également consultable sur le site
internet des Services de I'Etat en Gironde (www.gironde.gouv.fr) et la transmission des observations a
I'attention du commissaire enquéteur  une adresse mail (ddtm-spe2@gironde.gouv.fr).

Les dates des permanences préalablement arrétées avec la Préfecture de la Gironde:

MAIRIE DE FLOIRAC 26/01/2022 14h00 & 16h00
MAIRIE DE FLOIRAC 07/02/2022 09h00 a 12h00
MAIRIE de BORDEAUX 28/01/2022 09h00 a 12h00
BASTIDE
MAIRIE de BORDEAUX 17/02/2022 13H00 a 16h00
BASTIDE

Soit au total 11 heures de permanences.

Dans la mesure du possible, ces permanences ont été tenues a des jours de la semaine différents et sur
2 lieux, 2 a la Mairie de Floirac et 2 4 la Mairie de Bordeaux-Bastide reparties sur 2 en matinée et 2 en
aprés-midi, afin d'offrir au public le plus grand choix. Les horaires ont en revanche été imposés en
fonction des heures d'ouverture des collectivités.

2.4 Information effective du public

=  Auvis préalable-publication réglementaire

L’avis portant sur I’organisation de I’enquéte a ét¢ inséré par la Préfecture de la Gironde(DDTM), 15
Jours avant le début de I’enquéte et rappelé dans les huit premiers Jjours de celle-ci, comme suit :
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= NOM DU JOURNAL 1 DATE DE PUBLICATION

SUD-OUEST (PJ N°4) 06 janvier et 27 janvier 2022

LES ECHOS JUDICIAIRES GIRONDINS 07 janvier et 28 janvier 2022
(PYN°5)

= Affichage sur le site de la ZAC Garonne Eiffel

L’arrété préfectoral du 10 décembre 2021 indique qu’un affichage de I’avis d’ouverture de I’enquéte
au public doit avoir lieu sur le site prévu pour la réalisation du projet.
Une vérification de cet affichage a été faite par le commissaire enquéteur sur le site du projet.

* Affichage 4 la Mairie de Floirac, 4 la Mairie de Bordeaux, quartier de la Bastide et 2 Bordeaux
Métropole

L’arrété préfectoral du 10 décembre 2021 indique qu’un affichage de I’avis d’ouverture de I’enquéte
au public doit avoir lieu aux deux Mairies et au siége de Bordeaux Métropole. Une vérification de ces
affichages a été effectuée par le commissaire enquéteur sur les 3 collectivités et cet affichage a été
certifi€ par la Maire de Floirac, la Maire de Bordeaux, quartier de la Bastide et Bordeaux Métropole.

* Information sur le sitt WEB de la Préfecture et présence d'un registre dématérialisé

Le dossier complet a été publié sur le site internet des Services de I'Etat en Gironde durant toute la
durée de 'enquéte publique.

L'arrété préfectoral d'ouverture d'enquéte et I'avis d'enquéte précisaient, entre autres, la facon de
déposer des observations et en particulier par voie ¢lectronique a I'adresse:ddtm-spe2@gironde.gouv.fr
et consultables sur le site internet des services de I'état pendant la durée de Fenquéte publique.

2.5 Réunion avec le maitre d'ouvrace et visite du site

Une réunion a été organisée avec le maitre d'ouvrage pour la visite du site le 20 Janvier 2022,

2.6 Cloture de I'enquéte

Aucun incident particulier ne s’est produit pendant I’enquéte publique.

Les registres papier d’enquéte ont été clos & Pexpiration du délai d’enquéte le 23 février 2022 a 17h00
pour la mairie de Floirac et a2 16h30 pour la mairie de Bordeaux-Bastide..

2.7 Consultation aprés enquéte

L’article R123-18 du code de I’environnement dispose (pour les opérations susceptibles d’affecter
Penvironnement) : « Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur
ou le président de la commission d’enquéte rencontre, dans la huitaine, le responsable du projet, plan
ou programme et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal
de synthése. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d’un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles ».

En conséquence, un mémoire de réponse a été adressé par la pétitionnaire le 04 mars 2022 qui donne
une réponse a I’observation.
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3. PRESENTATION DU PROJET ET ANALYSE DU DOSSIER

3.1 Constitution du dossier

Le dossier d'enquéte comportait les piéces suivantes :

- Les registres ouverts ;

- L'arrété d'ouverture d'enquéte ;

- Le dossier de déclaration de projet et la mise en compatibilité du PLUi de Bordeaux Métropole.

Il était mis & disposition du public & la Mairie de Floirac et i la Mairie de Bordeaux, Mairie de
quartier La Bastide ainsi que, sur le site internet précisé dans I’arrété d’ouverture d’enquéte.

3.2 Présentation du dossier de déclaration de projet

Le dossier, tel que soumis & I'enquéte et mis a la disposition du public du lundi 24 janvier 2002 au
mercredi 23 févier 2022 inclus, comporte les piéces suivantes qui ont été visées par mes soins :

O0-RESUME NON TECHNIQUE

1-PREAMBULE

2-OBJET DE LA MISE EN COMPATIBILITE

3-INTERET GENERAL DU PROJET « SOUYS PARC EIFFEL »
4-LA COMPATIBILITE AVEC LE PLU 3-1

5-ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

6-PERSPECTIVES D'EVOLUTUON EN L’ABSENCE DE MISE EN (GEUVRE DU PROJET MISE EN
COMPATIBILTE

7-ANALYSE DES INCIDENCES PREVISIBLES SUR L’ENVIRONNEMENT

8-CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES RETENUS POUR SUIVRE LA MISE EN COMPATIBILITE DU
PLU

ANNEXES : DOCUMENTS MIS EN COMPATIBILITE-EXTRAIT DU DOSSIER LOI SUR L'EAU
AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

PROCES VERBAL DE LA REUNION D’EXAMEN CONJOINT

3.3 Examen du dossier mis a l'enquéte
Le présent dossier constitue une procédure de déclaration de projet, la mise en compatibilité du PLU

intercommunal de Bordeaux Meétropole, pour la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys Parc Eiffel » sur
les communes de Floirac et de Bordeaux conformément a I'article L.300-6 du Code de I'Urbanisme.
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3.4 Présentation du pétitionnaire

L’Etablissement Public d’Aménagement Bordeaux Euratlantique, 140, rue des Terres de Borde
33801Bordeaux Cedex.

3.5 Présentation du projet

Caractéristiques du projet

Le projet « Souys Parc Eiffel » porté par I’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Bordeaux
Euratlantique est, avec le secteur limitrophe « Souys nord » (emprises Fayat et San Martin), le ler
secteur aménagé au sud de la voie ferrée au sein de la Zone d’ Aménagement Concerté (ZAC) Garonne
Eiffel, en continuité des quartiers Deschamps et Belvédére en cours d’aménagement a ’ouest de la
voie ferrée.

La mise en compatibilité vise principalement & permettre la réalisation, prévue dans les dossiers
réglementaires de la ZAC Garonne Eiffel, du projet urbain mixte du secteur Souys Parc Eiffel,
notamment sur la Frange du Parc. La présente procédure acte également le maintien du centre
technique Mattéoti. Enfin elle ouvre la possibilité d’une recomposition de la cité Fraternité et intdgre
Pagrandissement du Parc Eiffel proposé par ’'EPA.

Localisation du secteur Souys Parc Eiffel au sein de la ZAC Garonne Eiffel
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Objectif du projet et mise en compatibilité

Le projet Souys Parc Eiffel a pour objectifs :

La reconquéte d’un secteur dévalorisé au cceur de I’agglomération ;

La qualité urbaine et paysagére du site qui passe notamment par I’aménagement des espaces
publics et des espaces verts supports d’animation urbaine et I’insertion du territoire de projet
dans la rive nature entre Garonne et coteaux ;

L’amélioration écologique du territoire de projet ;

Une amélioration de 1’accessibilité entre rive droite et rive gauche mais aussi le soutien aux
modes de déplacement alternatifs 4 la voiture ;

L’apport d’aménités urbaines 2 ce territoire ;

L’évolution des modes de vie et de pratiques urbaines ;

Une nouvelle offre d’équipements publics, notamment une école et un collége ;

La réduction des risques (inondation, pollution, nuisances sonores) ;

Une mixité des fonctions ;

Une production importante de logements en coeur d’agglomération pour répondre aux
objectifs de Bordeaux Métropole et un rééquilibrage territorial de I’offre dans une optique de
mixité sociale et de parcours résidentiel ;

La construction de batiments qualitatifs, sobres en énergie ;

La redynamisation et le développement économique de la rive droite :

La réappropriation des éléments désuets avec une valeur historique comme lieux identitaires et
la valorisation du bati doté d’une qualité architecturale.

La mise en compatibilité comportera les évolutions suivantes :

La reprise du plan de synthése du zonage afin de classer les terrains concernés en zone UP19
La reprise de 'OAP du périmétre « Garonne Eiffel »

La reprise de la planche 35 du plan de zonage

La modification du réglement de la zone UP19

La reprise de la liste des emplacements réservés de superstructure sur la commune de
Bordeaux pour tenir compte des évolutions apportées aux espaces publics : déplacement du
Square des Industries et extension du Parc Eiffel

La reprise de la liste des emplacements réservés de superstructure sur la commune de Floirac
pour tenir compte des évolutions apportées aux espaces publics (déplacement du Square des
Industries)

3.6 Comptabilité avec les documents cadres

3.6.1 Compatibilité avec le PLU 3.1

> Rapport de présentation

Le projet d’aménagement du secteur Souys Parc Eiffel n’est pas compatible avec le rapport de
présentation. Le plan de synthése du zonage devra étre mis a jour suite a la modification des zones
UP19, US1, UM12 et UM 19.

» Le Projet d’Aménagement et de Dévelo ppement Durables (PADD)

Le projet d’aménagement du secteur Souys Parc Eiffel est compatible avec le PADD.
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» Les programmes d’orientations et d’actions pour I’habitat et la mobilité

Le projet d’aménagement du secteur Souys Parc Eiffel est compatible avec les programmes
d’orientations et d’actions « habitat » et « Mobilité ».

»  Les Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP)

Le projet d’aménagement du secteur Souys Parc Eiffel n’est pas compatible avec I’"OAP du périmétre

« OIN Garonne Eiffel ».
La carte illustrant ’OAP sera modifiée afin de prendre en compte 1’évolution des espaces verts et de la

localisation de certains équipements ou espaces publics.

» Le réglement est les zones concernées

Le projet d’aménagement du secteur Souys Parc Eiffel n’est pas compatible avec le réglement des
zonages actuels US1, UM12 et UM19.

Aucun de ces zonages ne permet la réalisation du programme défini dans le dossier de réalisation de la
ZAC. Il est donc proposé d’étendre le zonage UP19 voisin, avec lequel le projet urbain est compatible.
L’extension du zonage UP19 entrainera la modification du plan de zonage. Le réglement écrit de la
zone UP19 est modifié afin d’imposer des régles de morphologie urbaine en intégrant trois sous-
secteurs A, B et C pour la forme des batis, exigences sur les espaces non biétis au sein du secteur du
projet.

» Leréglement graphique

La planche 35 du plan de zonage du PLU sera modifiée en ajustant les emplacements réservés sur le
nouveau périmetre des espaces publics concernés (Parc Eiffel et Square des industries).

» Les annexes

L’aménagement du secteur Souys Parc Eiffel intégrera les prescriptions imposées par les servitudes
PT2, AC1 et PM1.

L’évolution de la servitude d’utilité publique T1 relative aux voies ferrées désaffectées et déclassées
reléve d’une procédure propre menée par la SNCF et fera 1’objet d’une mise a Jour ultérieure du PLU.
Elle ne reléve donc pas de la présente mise en compatibilité du PLU.

» Nécessité de mettre en compatibilité le PLU

Le projet Souys Parc Eiffel nécessite 1a mise en compatibilité du PLU pour les motifs suivants :

¢ Le périmétre de projet est classé en partie en zone US1, UM12 et UM19, dont I’occupation du
sol est principalement dédiée i Iactivité et la morphologie urbaine autorisée ne correspond
pas a la nature méme d’un projet de renouvellement urbain. Ce classement n’est donc pas
compatible avec I’ambition de réaliser un morceau de ville mixte dans ses fonctions.

® Les études de définition du parc Eiffel et de ses abords conduisent i modifier a la marge le
périmétre de ’emplacement réservé correspondant, en augmentant sa surface.

® L’évolution du programme d’aménagement et la précision du schéma hydraulique conduisent
a revoir I’implantation de ’emplacement réservé du Square des industries.

» L’orientation d’aménagement et de programmation

Les représentations cartographiques du complément au rapport de présentation et de ’OAP opposable
sont ainsi modifiées :
® Le parc est élargi pour étre cohérent avec Pemplacement réservé redimensionné dans le cadre
de la modification n°9 du PLU, via un élargissement au sud. La continuité verte initialement
prévue le long des voies ferrées est déplacée sur ces nouvelles emprises,
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* L’emplacement de deux batiments correspondant a des « équipements a créer » est modifié : le
collége au centre du secteur et I’équipement prévu le long du quai de la Souys. Ce dernier
prend désormais place dans et en bordure du parc et ne constitue donc plus une enclave,

® « L’équipement & créer » sur ’emprise du centre technique municipal Mattéoti est supprimé
du fait du maintien des installations existantes,

® La noue initialement prévue sur ’emprise du centre technique municipal Mattéoti est
supprimée,

® Le Square des Industries est déplacé 4 I’est du méme centre technique municipal et est
prolongé jusqu’au square désormais prévu au nord du collége,

® La trémie prévue en prolongement de la rue Dunant était prévue dans la légende de I’OAP
mais non matérialisée. Elle est donc intégrée dans la cartographie.

Déclaration de projet Souys Parc Eiffel

Schémas relatifs au complément du rapport
de présentation avant (G)/aprés (D) Plate =

Réduction taille du parc 3

"3
E L
L
L]
\ ; [ ] 3
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Matteot

0

Déplacement équipement
Agrandissement Parc
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» Les emplacements réservés

La modification des emplacements réservés de superstructure « espace vert » du Parc Eiffel
etdu Square des industries nécessite :

® De modifier la liste des emplacements réservés de superstructure sur les
communes de Bordeaux et Floirac, pour faire évoluer la surface de
Pemplacement réservé 4.78b, pour supprimer les emplacements réservés 4.79a
et 4.79b et les remplacer par un emplacement réservé 4.79, qui a la méme
finalité que les deux emplacements réservéssupprimés,

* D’actualiser la planche 35 du plan de zZonage
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3.6.2 Compatibilité avec le SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise
Le projet est compatible avec le Scot de aire métropolitaine bordelaise.

3.6.3 Evaluation environnementale

La présente déclaration de projet n’a pas besoin d’une évaluation environnementale,
néanmoins I'’EPA Bordeaux Euratlantique a décidé de réaliser une évaluation
environnementale de maniére volontaire.

3.6.4 Concertation publique préalable a I'enquéte publique

L’EPA a décidé de ne pas engager une nouvelle phase de concertation spécifique a cette
déclaration de projet relative au projet « Souys Parc Eiffel » mais poursuit néanmoins ses
actions de concertation et communication tout au long de la mise en ccuvre du projet et au fur
et 4 mesure de son approfondissement.

3.7 Synthése état initial de I'environnement

- conservation des
populations d’espéces
protégées
INCIDENCE
POSITIVE

- Absence d’incidence
sur le site Natura 2000.

- Climat océanique
tempéré.
- Topographie trés
plane.
Milieu physique - Formations fluviatiles | Absence d’incidence. Aucune mesure
argileuses. préconisée.
- La Garonne en limite
de site au sud
- ressources
importantes en eaux
souterraines.
- pas de milieu
remarquable existant
- création d’un parc de
12 ha comprenant des
milieux variés,
notamment des milieux

- Absence de zones humides,

d’inventaires ou - création et

protégée. structuration de

Milieu naturel - Site Natura 2000 « La | continuités écologiques | Aucune mesure
Garonne en Nouvelle entre la Garonne précomisée
Aquitaine » au sud. (Natura 2000) et la voie
- présence d’espéces Eymet permettant de
protégées (amphibiens) | connecter au-del les

coteaux (ZNIEFF)

- régles de
végétalisation des
espaces publics prévues
dans le projet urbain

ZAC Garonne Eiffel
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Accessibilité, résean
viaire et transports

- Secteur enclavé

- Desserte en transports
en commun faible

- itinéraires cyclables
limités au quai de la
Souys

- Génération de
déplacements absorbés
par les transports en
commun,

- Création de deux
trémies sous la voie
ferroviaire permettant
une connexion au
quartier
Deschamps/Belvédére
et plus globalement au
quartier Bastide

- maillage d’itinéraires
pour les aménagements
doux (quais et voiries
de desserte internes)

- Mutualisation du
stationnement pour les
véhicules légers
INCIDENCE
POSITIVE

Aucune mesure
préconisée.

Réseaux

Réseaux humides et
secs présents au sein du
site.

Réglement du nouveau
zonage identique an
réglement des zonages
existants
Redimensionnement
des réseaux en cours,
régulation et séparation
des eaux pluviales,
conformément i la
programmation initiale
dela ZAC.
INCIDENCE
POSITIVE

Aucune mesure
préconisée

Occupation du sol et
paysage

ZAC Garonne Eiffel

- Grandes emprises
fonciéres sous-occupées
par des activités
économiques et
anciennes lignes
ferroviaires
désaffectées

- Trame végétale peu
présente.

- Augmentation de la
part des espaces non
imperméabilisés

- Création d’'une
opération dense tenant
compte des
problématiques d’flot
de chaleur

- gestion différenciée
des hauteurs : facades
les plus hautes le long
du Parc Eiffe] et
épannelage progressif
vers les quartiers
pavillonnaires
limitrophes existants
- aménagement d’un
Parc (12 ha) et d’'un
réseau de noues
paysagéres
INCIDENCE

| POSITIVE

Auncune mesure
préconisée.
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Santé publique et ~ Qualité de P'air - Présence de Aucune mesure
salubrité globalement bonne sur | transports alternatifs 3 préconisée.
Pagglomération. la voiture.
- de nombreux sites - Gestion globale des
pollués. sols pollués 4 I'échelle
- voiries routiéres du projet
faisant I'objet d’'un d’aménagement
classement au titre des | INCIDENCE
. nuisances sonores. POSITIVE
Patrimoine culturel - un seul site classé aux | - Préservation des deux | Aucune mesure
monuments historiques | halles présentant un préconisée.
: la Passerelle Eiffel. intérét patrimonial
- Site situé en dehors - Pas d'impact sur la
du site inscrit sur la Passerelle Eiffel
liste du patrimoine INCIDENCE NULLE
mondial de I'Unesco et
de sa zone tampon
Pas d’évolution de la
constructibilité dans la
bande de précaution
(berges)
Modification de Ia
constructibilité sur le
site de projet par la
mise en oeuvre de
mesures de
compensation du risque
inondation par la
Garonne (parc Eiffel
notamment)
- Site en zone d’aléas Diminution du risque Aucune mesure
Risques majeurs fort et modéré du PPRI | pourla plaine rive préconisée.
de Bordeaux et Floirac. | droite via notamment la
réalisation du pare
Eiffel
Nouveau quartier

ZAC Garonne Eiffel

intégrant la sécurité des
biens et des personnes
par le respect des
prescriptions du PPRI.
Augmentation des
enjeux (accueil de
population et
d’emplois) compensée
par des aménagements
hydrauliques générant
une diminution des
aléas INCIDENCE
POSITIVE
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3.8 Perspectives d’évolution en 1’absence de mise en ceuvre du proiet de mise en compatibilité

En l’absence de mise en ceuvre du projet Souys Parc Eiffel, réputé d’intérét général, les perspectives
d’évolution du site apparaissent négatives : I’exposition des biens et personnes au risque inondation ne
serait pas diminude et 1’état des batiments du secteur se détérioreraient générant une dégradation des
conditions de vie. Le site conserverait son caractére tres artificialisé, dominé par des surfaces bitumées
et des batiments industriels.

4. MISE EN COMPATIBILITE DU PLU BORDEAUX METROPOLE

La mise en compatibilité vise principalement & permettre la réalisation de la ZAC Garonne Eiffel, du
projet urbain mixte du secteur Souys Parc Eiffel, notamment sur la Frange du Parc. La présente
procédure acte également le maintien du centre technique Mattéoti. Enfin elle ouvre la possibilité
d’une recomposition de la cité Fraternité et intégre I’agrandissement du Parc Eiffel proposé par ’EPA.
Les dispositions réglementaires sont complétées par un coefficient de végétalisation.

La réalisation du projet doit prendre en compte les évolutions suivantes :

> Lareprise du plan de synthése du zonage afin de classer les terrains concernés en zone UP19

» Lareprise de POAP du périmétre « Garonne Eiffel » afin :

>
”ne

D’élargir le Parc Eiffel pour étre cohérent avec I’emplacement réservé redimensionné
dans le cadre de la modification n°9 du PLU, via un élargissement au sud. La
continuité verte initialement prévue le long des voies ferrées est déplacée sur ces
nouvelles emprises ;

De modifier I’emplacement de deux batiments correspondant 4 des « équipements a
créer »: le collége au centre du secteur et I’équipement public le long du quai de la
Souys. Ce dernier prend désormais place dans et en bordure du parc et ne constitue
donc plus une enclave ;

% De supprimer « 1’équipement & créer » sur I’emprise du centre technique municipal
Matteoti, du fait du maintien des installations existantes ;

De supprimer la noue initialement prévue sur ’emprise du centre technique municipal
Mattéoti ;

De déplacer le square des industries a I’est du méme centre technique municipal et de
le prolonger jusqu’au square désormais prévu au nord du collége ;

Intégrer dans la cartographie la trémie prévue en prolongement de la rue Dunant déja
prévue dans la légende de POAP ;

Ajouter une orientation générale relative a Pépannelage progressif pour assurer une
transition vers les quartiers pavillonnaires Jjouxtant le secteur : « Programmer la
hauteur des batiments pour assurer une transition progressive entre les quartiers
pavillonnaires et les immeubles les plus hauts ».

&
L4

.
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» Lareprise de la planche 35 du plan de zonage afin :

% De classer les terrains concernés en zone UP19-0 IP ;

% De modifier Pemplacement réservé de superstructure « espace vert » relatif au Parc
Eiffel Partie Sud (4.78b) ;

% De supprimer les emplacements réservés de superstructure relatifs au Square des
industries (4.79a et 4.79b) ;

% De créer un emplacement réservé de superstructure intitulé Création du Square des
industries (4.79).

15
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» La modification du réglement de la zone UP19 afin de

** De créer des sous-secteurs spécifiques au secteur Souys Parc Eiffel ;
< D’introduire des dispositions spécifiques a ces sous-secteurs, notamment un
coefficient de végétalisation et de stationnement

> La reprise de la liste des emplacements réservés de superstructure sur la commune de
Bordeaux pour tenir compte des évolutions apportées aux espaces publics : déplacement du
Square des Industries et extension du Parc Eiffel

» La reprise de la liste des emplacements réservés de superstructure sur la commune de Floirac
pour tenir compte des évolutions apportées aux espaces publics (déplacement du Square des
Industries)

S. AVIS SUR LE PROJET

5.1 Avis du public

Cette enquéte publique unique a fait l'objet d’une observation par courrier €lectronique et aucune
durant les 4 permanences, 2 a la Mairie de Floirac et 2. a la Mairie de Bordeaux/ Mairie de quartier La
Bastide.

L observation concerne une remarque suite a la modification du zonage de UM 12 & UP19 dans les
sous secteurs 4, B et C.

Un mémoire de réponse a été adressé par le Maitre d'Ouvrage pour I’observation du public.

5.2 Avis des Personnes Publiques Assocides
Les avis des PPA sont les suivants:

&

** Réunion d'examen conjoint

Une réunion d'examen conjoint sur le projet s'est déroulée le 23 septembre 2021 avec les participants
suivants:

Bordeaux Métropole, SYSDAU, DDTM de la gironde, Conseil départemental de la Gironde, EPA Bx
Euratlantique, Chambre des métiers et de Iartisanat, Bordeaux Métropole/ représentant la commune
de Floirac.

A l'issue de Ia présentation du projet, un proces-verbal a été établi avec les décisions suite & la réunion.

.0

% Mission Régionale d'Autorité environnementale

» La MRAe souhaite cependant que ’EPA reconsidére les régles de hauteur et de coefficients de
pleine terre retenus pour les sous-secteurs du secteur Souys Parc Eiffel.

> La MRAe considére ¢galement que les éléments apportés pour démontrer 1’absence
d’incidences de la mise en compatibilité sur Pexposition du secteur au risque inondation
demandent des précisions. Des compléments sur les incidences de la mise en compatibilité sur
les mobilités sont également demandés, la notice s’appuyant sur les conclusions de I’étude
d’impact de la ZAC qui datent de 2014.

Le Maitre d'ouvrage a adressé un mémoire de réponse aux observations de la MRAe.
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Fait 3 Bordeaux le, 20 mars 2022

Philippe CALAND

Commissaire Enquéteur
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CONCLUSION et AVIS MOTIVES

PREAMBULE

L'enquéte publique unique fait suite a la procédure de déclaration de projet, la mise en compatibilité
du PLU intercommunal de Bordeaux Métropole, pour la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys Parc
Eiffel » sur les communes de FLOIRAC et BORDEAUX

Par décision n® E21000115/33 du 02 décembre 2021, Madame la Présidente du Tribunal Administratif
de Bordeaux a désigné en qualité de commissaire enquéteur pour conduire Penquéte publique unique:

- Monsieur Philippe CALAND, officier supérieur retraité de la gendarmerie nationale.

L’arrété du 10 décembre 2021 de Madame la Préféte de la Gironde a organisé cette enquéte publique
qui s’est déroulée pendant une durée de 31 jours conséeutifs, du lundi 24 Janvier 2022 au mercredi 23
février 2022 inclus.

La publicité de I’enquéte publique a été réalisée conformément aux formalités en vigueur.

La vérification de I'affichage a été faite par le commissaire enquéteur a la mairie de Floirac, a la mairie
de Bordeaux, quartier de La Bastide et 2 Bordeaux Métropole. De plus, 'affichage sur le site du projet
a €té aussi constaté par le Commissaire Enquéteur.

Pendant toute la durée de I’enquéte, du 24 janvier au 23 février 2022 inclus, un exemplaire du dossier,
ainsi que deux registres d’enquéte pour consigner les observations relatives au projet, ont été tenus a la
disposition du public, aux jours et heures d’ouverture au public 4 la mairie de Floirac et 3 la mairie de
Bordeaux, quartier de La Bastide. Un dossier numérique était également consultable sur le site internet
des Services de I'Etat en Gironde (www.gironde.gouv.fr) et la transmission des observations &
l'attention du commissaire enquéteur 3 une adresse mail (ddtm-spe2@gironde.gouv.fr).

Les 04 permanences ont été programmées pour recevoir les observations écrites ou orales du public a
la mairie de Floirac et 4 la mairie de Bordeaux, quartier de La Bastide.

Ces permanences étaient réparties sur différents jours de la semaine, soit le matin ou l'apres-midi.

Ces permanences étaient toutes programmées pour une durée de 3 heures en fonction de la
disponibilité d’ouverture des 2 collectivités.

La réception du public par le commissaire enquéteur en respectant les mesures sanitaires COVID-19 a
comptabilisé zéro visite et un courriel.
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EXPOSE

Le projet fera I'objet de conclusion et d'avis motivés du commissaire enquéteur (Tome B)

TOME B Conclusion et avis motivés sur la procédure de déclaration de
projet, la mise en compatibilité du PLU intercommunal de Bordeaux Métropole, pour Ia ZAC
Garonne Eiffel « Souys Parc Eiffel » sur le communes de Bordeaux et de Floirac.

Contexte du projet

Le projet Souys Parc Eiffel participe 4 1a vocation d’intérét général de la ZAC Garonne Eiffel en
ayant pour objectif :

* Lareconquéte d’un secteur dévalorisé au cceur de ’agglomération ;

* La qualité urbaine et paysagére du site qui passe notamment par Paménagement des espaces
publics et des espaces verts supports d’animation urbaine et I’insertion du territoire de projet
dans la rive nature entre Garonne et coteaux ;

* L’amélioration écologique du territoire de projet ;

Une amélioration de I’accessibilité entre rive droite et rive gauche mais aussi le soutien aux

modes de déplacement alternatifs 4 la voiture ;

L’apport d’aménités urbaines i ce territoire ;

L’évolution des modes de vie et de pratiques urbaines ;

Une nouvelle offre d’équipements publics, notamment une école et un college ;

La réduction des risques (inondation, pollution, nuisances sonores) ;

Une mixité des fonctions ;

Une production importante de logements en cceur d’agglomération pour répondre aux objectifs

de Bordeaux Métropole et un rééquilibrage territorial de 1’offre dans une optique de mixité

sociale et de parcours résidentiel ;

¢ La construction de batiments qualitatifs, sobres en énergic ;

La redynamisation et le développement économique de la rive droite ;

® Laréappropriation des éléments désuets avec une valeur historique comme lieux identitaires et

la valorisation du bati doté d’une qualité architecturale.

Appréciation du CE: Le caractére d'intérét général de ce projet est démontré car il s’inscrit dans la
globalité du projet urbain ZAC Garonne Eiffel afin de créer dans Pagglomération bordelaise un
nouveau morceau de ville avec toutes les fonctions qui s’y attachent.

La réalisation de ce projet nécessite une mise en compatibilité avec un PLU

» du PLU 3.1 de Bordeaux Métropole.
La mise en compatibilité vise principalement & permettre la réalisation, prévue dans les dossiers
réglementaires de la ZAC Garonne Eiffel, du projet urbain mixte du secteur Souys Parc Eiffel,

notamment sur la Frange du Parc. La présente procédure acte €galement le maintien du centre
technique Mattéoti.

ZAC GARONNE EIFFEL
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Enfin elle ouvre la possibilité d’une recomposition de la cité Fraternité et intégre ’agrandissement du
Parc Eiffel proposé par 'EPA. Les dispositions réglementaires sont complétées par un coefficient de
végétalisation.

Contexte juridique

L'enquéte prescrite par Madame la Préféte de la Gironde s'inscrit dans le cadre Jjuridique suivant :

>,
L4

.,
0.‘

Code de l'environnement, notamment les articles 1..122-4 a L.122-11et R.122-17 & R.122-23,
L.123-13L123-2 et R.123-1,1.123-3 4 1..123-18 et R.123-2 4 R.123-27.

Code de l'urbanisme, notamment les articles 1..300-6, 1..143-44 3 L.143-50, L..153-54 3 L..153-
59 et R.143-12 et R.153.16.

Décision n°E21000115/33 du 02 décembre 2021 de la Présidente du Tribunal Administratif de
Bordeaux désignant le commissaire enquéteur

Arrété préfectoral d'ouverture d'enquéte publique du 10 décembre 2021

Contexte environnemental

Dans la ZAC Garonne Eiffel ’analyse de I’état environnemental pour le secteur Souys Parc Eiffel a
identifi¢ les principaux enjeux suivants:

Milieu physique : risque inondation, gestion des eaux pluviales et gestion de la pollution des
sols existants,

Milieux naturels : habitats naturels du site Natura 2000 de la Garonne (fleuve et les berges
naturelles), limitation des espéces invasives végétales, conservation des populations de
crapaud commun mais ses habitats sont hors de la ZAC, conservation des populations d’Alyte
accoucheur au sein de la ZAC,

Patrimoine bati et paysages : aucun enjeu identifié,

Milieu humain : aucun enjeu.

Analyse des incidences prévisibles sur ’environnement

> Milieu physique
Aucune mesure n’est préconisée

> Milieu naturel
Aucune mesure n’est préconisée

» L’accessibilité, le réseau viaire et les transports
Aucune mesure n’est préconisée

> Réseaux
Aucune mesure n’est préconisée

»  Occupation du sol et paysage
Aucune mesure n’est préconisée
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> Santé publique et salubrité
Aucune mesure n’est préconisée

> Patrimoine culturel
Aucune mesure n’est préconisée

> Risques majeurs
Aucune mesure n'est préconisée

> Sur le site Natura 2000
La mise en compatibilité du PLU de Bordeaux Métropole comprend des exigences
relatives a l'assainissement et au traitement des eaux préalablement & leur rejet dans les
milieux naturels. La mise en compatibilité n’engendre aucune incidence significative de
nature a remettre en cause I'état de conservation des habitats et/ou des espéces ayant
entrainé la désignation du site « La Garonne en Nouvelle Aquitaine ».

Appréciation du CE: L'étude est compléte pour les incidences du projet et la mise en compatibilité du |
| PLUi sur I'environnement.

Mise en comptabilité du PLUi de Bordeaux Métropole

Le projet Souys-Parc Eiffel nécessite la mise en compatibilité du PLU pour les raisons suivantes :

" Le périmétre de projet est classé en partie en zone US1, UMI2 et UM19, dont I’occupation du
sol est principalement dédiée a I’activité et la morphologie urbaine autorisée ne correspond
pas a la nature méme d’un projet de renouvellement urbain. Ce classement n’est donc pas
compatible avec I’ambition de réaliser un morceau de ville mixte dans ses fonctions.

* Les études de définition du parc Eiffel et de ses abords conduisent & modifier 3 la marge le
périmétre de ’emplacement réservé correspondant, en augmentant sa surface.

®* De méme, I’évolution du programme d’aménagement et la précision du schéma hydraulique
conduisent a revoir I’implantation de I’emplacement réservé du Square des industries.

Appréciation du CE: Le projet secteur Souys—Parc Eiffel n’est pas compatible avec le PLU, les ]
propositions sont cohérentes et conformes i la réglementation en vigueur pour cette mise en
compatibilité.

Les avis des PPA sont pour:

MRAE :
> Reconsidération des régles de hauteur et de coefficients de pleine terre retenus pour les
sous-secteurs du secteur Souys Parc Eiffel.

» Les éléments apportés pour démontrer I’absence d’incidences de la mise en compatibilité
sur ’exposition du secteur au risque d’inondation demandent des précisions

Commentaire du CE: Le Maiire d'ouvrage dans son mémoire de réponse a pris en compte toutes les
observations de la MRAE.
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PPA de la réunion d’examen conjoint

» Les décisions prises font P’objet d’un procés verbal avec des annexes en date du 23
septembre 2021.

Commentaire du CE: Le Maitre d'ouvrage a pris en compte les décisions de cette réunion afin des les
mtégrer dans le dossier de mise en comptabilité.

PR . . , . . n
Appréciation générale du Commissaire Enquéteur

La ZAC Garonne Eiffel vise ainsi 4 créer en plein cceur de Pagglomération bordelaise un nouveau
morceau de ville avec toutes les fonctions qui s’y attachent : des logements, des bureaux, des espaces
publics majeurs et des quartiers avec une présence forte de la nature, une offre de transports en
commun performants, des équipements divers publics et privés, des commerces, des services, des
activités dans un cadre de vie de qualité.

Le projet « Souys Parc Eiffel », compris dans la ZAC Garonne Eiffel, constitue un approfondissement
du projet de ZAC.

D’une superficie d’environ 35 hectares, ce projet a pour but une profonde mutation en matiére
d’occupation des sols par rapport  la situation actuelle. En effet, 4 la place de friches industrielles, le
projet prévoit des logements, des logements sociaux, bureaux activités artisanales, commerces et
équipements publics ainsi que des espaces verts.

Ce projet urbain est exemplaire en développement durable et permetira de redynamiser et développer
la rive droite tout en gardant une histoire du quartier avec la préservation de certains batis comme la
Halle Donitian au cceur du Parc Eiffel.

|

L'avis sur la mise en compatibilité du PLUi de Bordeaux Métropole et la procédure de
déclaration de projet de la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys Parc Eiffel » sur les communes
de Floirac et Bordeaux se décompose en 2 parties

e un avis sur la forme
e un avis sur le fond

Avis sur la forme:

Le commissaire enquéteur confirme la qualité du dossier. Il est complet et lisible avec une description
du projet, une étude compléte pour la mise en compatibilité, des schémas facilitant Ia compréhension
du dossier et des analyses abouties sur les incidences du projet sur l'environnement.
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r_Avis sur le fond:

Le commissaire enquéteur souligne la volonté de Bordeaux Euratlantique avec le projet « Souys Parc

Eiffel » d’harmoniser et développer ce secteur de la ZAC Garonne Eiffel dans la transformation de la

rive droite.

Cette déclaration de projet est réfléchie avec une méthodologie afin de démontrer le caractére d'intérét
général du projet et de mise en compatibilité du PLUi de Bordeaux Meétropole.

CONCLUSION

Suite 2 la mise en compatibilité du PLUi de Bordeaux Métropole et la procédure de déclaration
de projet de la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys Parc Eiffel » sur les communes de Floirac et
de Bordeaux, le Commissaire Enquéteur émet un:

AVIS FAVORABLE J

Fait 3 Bordeaux Ie, 20 mars 2022

Philippe CALAND

Commissaire Enquéteur
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-------- Message transféré --------

Sujet : [INTERNET] Enquéte publique BORDEAUX FLOIRAC - Déclaration de

projet et mise en compatibilité du PLUi de Bordeaux Métropole de la ZAC Garonne Eiffel secteur
Souys Parc Eiffel

Date: Wed, 23 Feb 2022 21:54:44 +0100

De: > andria.ary (par Internet) <andria.ary@gmail.com>

Répondre a: andria.ary <andria.ary@gmail.com>

Pour: ddtm-spe2@gironde.gouv.fr

Bonjour,

j'aimerais émettre des observations quant a cette mise en compatibilité.
Sur la modification du zonage de UM12 & UP19 dans les sous secteurs A,B
etC:

- On passe d'une regle limitant le pourcentage d'emprise batie 340 % a
aucune limitation

- pour I'emprise en pleine terre on passe d'un minimum de 35 % a 0%
exigé et on le remplace par le coefficient de végétalisation de 30% et
20% pour le secteur A mais rien n'oblige a ce que les projets appliquent
ce coefficient exclusivement sous la forme de pleine terre. En effet, le
futur réglement met quasiment au méme niveau "l'espace en pleine terre
c'est a dire au sol" avec un coef de 1 et "I'espace en pleine terre sur
dalte" avec un coef de 0.9 c'est a dire qu'on pourrait autoriser un

projet qui imperméabiliserait 100% de la parcelle si celui ci prévoit de
respecter le coef imposé en proposant seulement des espaces en pleine
terre sur dalle que I'on retrouverait seulement sur les terrasses des
batiments.

- En cumulant ces 2 modifications de régles, les promoteurs pourront
imperméabiliser a outrance leur terrain. Cette zone de Floirac étant en
zone inondable je me guestionne sur la pertinence de cette modification.
D'autant plus que les conséquences désastreuses de I'imperméabilisation
des sols sont plus que d'actualité. On se demande si les personnes qui
ont rédigé ces modifications suivent les actualités.

-I'epa assure que I'espace en pleine terre du projet sera de 39 % mais

ce pourcentage prend en compte le parc Eiffel, peut étre faudrait-il

qu'ils précisent ce que représente le parc dans ces 39 % si le parc
représente les 3/4 de ce pourcentage on est |a face a une belle "arnaque"
- en ce qui concerne les hauteurs : on passe d'une HT 21m max (
immeuble de 7 étage) a une ht pouvant aller jusqu'a 36 m ! soit
potentiellement des immeubles de 12 étages ! L'EPA répond que /"EPA et
Bordeaux Métropole ont privilégié une régle cadre pragmatique & une
régle complexe difficile a////mettre en ceuvre et 3 instruire" /:il

existe sur Bordeaux métropole des zones (par exemple UP12) oli des
sur-hauteurs sont autorisées sur un certain pourcentage de I'emprise
batie ce qui permet de créer un épannelage. Ce calcul n'est pas trés
compliqué donc pas trop difficile a instruire... d'autant plus qu'il

existe dans toutes les zones une régle permettant de modifier les
hauteurs et permettre un épannelage lorsque I'on se trouve en limite de
deux zonages.

- quant au recul il passe de 6 m mini pour les immeubles de plusd e 9 m



a un recul de Om. Supprimer ce recul sans penser aux habitants qui se
retrouveront face a un immeuble de plusieurs étage sans recul n'est pas
des plus judicieux et ne tient vraiment pas en compte leurs intéréts...

- Dans la continuité de cette problématique rien n'est précisé sur
l'impact de cette évolution quand aux limites séparatives latérales et

de fond de parcelle

-enfin le peu de contraintes qui résultent de cette mise en

compatibilité laisse peu de moyen aux voisins impactés de défendre leur
cause en cas de recours contre un projet.

le vous remercie de prendre en compte mes observations pour cette
enquéte publique.

Bien cordialement

Romain VINCENT



REPONSE DU MAITRE D’'OUVRAGE LE 4 MARS 2022

- On passe d'une régle limitant le pourcentage d'emprise batie a 40 % a aucune limitation

- pour I'emprise en pleine terre on passe d'un minimum de 35 % a 0% exigé et on le
remplace par le coefficient de végétalisation de 30% et 20% pour le secteur A mais rien
n‘oblige a ce que les projets appliquent ce coefficient exclusivement sous la forme de pleine
terre. En effet, le futur réglement met quasiment au méme niveau "I'espace en pleine terre
c'est a dire au sol" avec un coef de 1 et "I'espace en pleine terre sur dalle" avec un coef de
0.9 c'est a dire qu'on pourrait autoriser un

projet qui imperméabiliserait 100% de la parcelle si celui ci prévoit de respecter le coef
imposé en proposant seulement des espaces en pleine terre sur dalle que I'on retrouverait
seulement sur les terrasses des batiments.

- En cumulant ces 2 modifications de régles, les promoteurs pourront imperméabiliser a
outrance leur terrain. Cette zone de Floirac étant en zone inondable je me questionne sur la
pertinence de cette modification.

D'autant plus que les conséquences désastreuses de limperméabilisation des sols sont plus
que d‘actualité. On se demande si les personnes qui ont rédigé ces modifications suivent les
actualités.

Dans la conception du quartier Souys Parc Eiffel, les « espaces libres » ont été
majoritairement intégrés dans les espaces publics afin de maitriser leur composition et
garantir Féquilibre et la cohérence a F'échelle de 'aménagement.

De fait, les emprises disponibles pour les promoteurs seront en grande partie affectées aux
constructions. Elles intégreront néanmoins une part d’espaces verts au sein ou sur les
constructions, qui pourra effectivement prendre la forme d’espaces en pleine terre ou
d'espaces sur dalle, moins intéressants pour la biodiversité ou linfiltration de I'eau et donc
de fait moins valorisés dans le réglement que la pleine terre (1 m? en pleine terre est jugé
équivalent a 2 m? d’espaces verts sur dalle de 50 cm d'épaisseur, par exemple). Ainsi, il
sera impossible d'imperméabiliser totalement les parcelles car cela nécessiterait que les
deux tiers de la surface des toitures soient végétalisés avec des hauteurs de terre
conséquentes renchérissant le colt des constructions. Chaque projet gagnera a prévoir des
espaces en pleine terre. Les équivalences mobilisées sont celles proposées dans tous les
réglements des zones du PLUi de Bordeaux Métropole.

Il convient par ailleurs de préciser que I'EPA poursuit une stratégie ponctuelle de
mutualisation du stationnement résidentiel affecté aux lots dans des parcs de
stationnements en superstructures. L’'un des objectifs de cette stratégie est notamment de
limiter la réalisation de parkings en infrastructures (souterrains) dans I'emprise des lots
immobiliers afin de garantir la présence d’espaces de pleine terre.

Pour I'inondation par la Garonne, qui est le phénoméne rendant une grande partie du
secteur Souys Parc Eiffel inondable, deux considérations majeures ont été intégrées dans la
conception :



-Dans les espaces publics, des ouvrages hydrauliques stockent une grande partie
des volumes d'inondation

-Dans les lots, des prescriptions imposent un volume a stocker sur les espaces libres
(pleine terre ou dalle) ou sous les batiments et des zones de transparence. Ces
prescriptions imposent en réalité pour la plupart des lots des espaces libres
favorables a la pleine terre.

L’application conjuguée de ces deux orientations, vérifiées par des modélisations
fréquemment mises a jour et validées par les services de 'Etat, permet d'éviter tout impact
sur des tiers, a lintérieur ou a P'extérieur de la ZAC Garonne Eiffel. Les modélisations ont
méme montré que les aménagements proposés permettent de diminuer la hauteur d’'eau
dans le Bas Floirac en cas de rupture de digue.

-'epa assure que I'espace en pleine terre du projet sera de 39 % mais ce pourcentage
prend en compte le parc Eiffel, peut-étre faudrait-il qu'ils précisent ce que représente le parc
dans ces 39 % si le parc représente les 3/4 de ce pourcentage on est la face a une belle
"arnaque"

Comme indiqué dans le rapport de présentation, le Parc Eiffel comprendra 93 000 m? en
pleine terre, soit effectivement prés des 2/3 de I'ensemble des surfaces en pleine terre du
secteur Souys Parc Eiffel. Au regard des explications apportées dans le dossier et reportées
ci-avant (choix de concentrer les espaces libres dans les espaces publics) et I'adressage
d’'une grande proportion de batiments sur ce parc, la prise en compte du Parc Eiffel dans les
estimations des surfaces en pleine terre parait légitime.

- en ce qui concerne les hauteurs : on passe d'une HT 21m max (immeuble de 7 étages) a
une ht pouvant aller jusqu'a 36 m ! soit potentiellement des immeubles de 12 étages ! L'EPA
repond que "'EPA et Bordeaux Métropole ont privilégié une régle cadre pragmatique a une
regle complexe difficile & mettre en oeuvre et a instruire" :il existe sur Bordeaux métropole
des zones (par exemple UP12) ol des sur-hauteurs sont autorisées sur un certain
pourcentage de I'emprise batie ce qui permet de créer un épannelage. Ce calcul n'est pas
trés compliqué donc pas trop difficile a instruire... d'autant plus qu'il existe dans toutes les
zones une régle permettant de modifier les hauteurs et permettre un épannelage lorsque
I'on se trouve en limite de deux zonages.

Les reégles de sur-hauteur existant dans les autres zones ne garantissent pas un épannelage
progressif : elles limitent juste 'emprise des sur-hauteurs. L'appréciation de I'épannelage
reste subjective. Pour étre objective, cette appréciation doit se baser sur les voiries et les
limites séparatives et s’applique alors de maniére indifférenciée sur la zone. C’est
problématique pour le secteur C, notamment car toutes les voiries définitives ne sont pas
existantes, certaines voiries existantes seront notamment élargies et certaines parcelles
sont contigués a la fois a des parcelles non modifiées et a des parcelles avec des projets
nouveaux. Cela n’a pas rendu possible une régle objective sur I'épannelage, qui fera par
contre Pobjet d’'une attention particuliére a la fois en phase d'émergence des projets
(validation par 'EPA) et en commission d’avant-projet (validation par les collectivités).



- quant au recul il passe de 6 m mini pour les immeubles de plus de 9 m a un recul de Om.
Supprimer ce recul sans penser aux habitants qui se retrouveront face a un immeuble de
plusieurs étages sans recul n'est pas des plus judicieux et ne tient vraiment pas en compte
leurs intéréts...

Les constructions nouvelles tiennent compte des constructions existantes, et notamment
des habitations, en assurant une transition progressive de hauteur et en éloignant le front
bati. Comme pour les espaces verts, cet éloignement s'opére via un élargissement des rues
et non sur les parcelles baties. Le recul de 6 métres sur la parcelle batie ne s'impose donc
pas.

- Dans la continuité de cette problématique rien n'est précisé sur 'impact de cette évolution
quand aux limites séparatives latérales et de fond de parcelle

Les regles de limites séparatives latérales et de fond de parcelle s’appliquent a la fois entre
les parcelles des zones et a la frontiére entre deux zones. Il n’est pas possible d’appliquer
ces retraits que sur une partie des parcelles.

La constitution d’un front bati sur la Garonne justifie 'absence de retrait latéral et, pour
certaines parcelles, de retrait en fond de parcelle.

La transition avec les parcelles hors zone UP19 fera I'objet, comme I'épannelage d’une
attention particuliére a la fois en phase d’émergence des projets (validation par 'EPA) et en
commission d’avant-projet (validation par les collectivités).

-enfin le peu de contraintes qui résultent de cette mise en compatibilité laisse peu de moyen
aux voisins impactés de défendre leur cause en cas de recours contre un projet.

L'objectif d’un réglement d’'urbanisme n’est pas, via la complexité des régles, de mettre a
disposition des voies de recours contre des projets mais de mettre en place les régles
garantissant I'atteinte des objectifs et la préservation des enjeux identifiés.

Les enjeux identifiés par les collectivités sont principalement la préservation des vues vers la
Garonne/les coteaux, 'atteinte d’'une surface minimale de pleine terre a Péchelle du projet
d’aménagement et une régulation des hauteurs. Les régles additionnelles aux régles de
base du réeglement UP19 déclinées dans I'Orientation d’'aménagement et de programmation
et dans le réglement écrit (sous-secteurs A, B et C) répondent & ces enjeux en proposant
des orientations spécifiques.



BORDEAUX

Direction Générale
Ressources Humaines et
Administration Générale

Direction des Affaires
Juridiques

CERTIFICAT D’AFFICHAGE 2021/137

Le Maire de la Ville de Bordeaux certifie
Avoir fait afficher a la Cité municipale et a la mairie de quartier Bordeaux Bastide a
compter du 27 décembre 2021 et jusqu’au 23 février 2022 inclus

- L'avis d’enquéte publique concernant le dossier de déclaration de projet et de mise en
comptabilité du PLUi de Bordeaux de la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys Parc Eiffel »
sur les communes de Bordeaux et Floirac.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Fait 4 Bordeaux, le 1* mars 2022

Pour le Maire et par délégation
Le Directeur adjoint

Jean-Michel Celabe’

i Affaire suivie par
BORDEAUX
METROPOLE  Direction Générale Ressources

Humaines et Administration Générale
Direction des Affaires Juridiques
T.05 56 46 80 44
shoissarie@bordeaux-metropoie.fr
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Direction des §ervices Techniques et de I'Urbanisme PREFECTURE DE LA GIRONDE
Service Ad_mr\'jn'gggn DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
Tél < 05 £7 60 87 20 TERRITOIRES ET DE LA MER
COl-JI'.riel : techniques@ville-floirac33.fr ) 2 RUE JULES FERRY

CITE ADMINISTRATIVE BP 90

éf. . A21-08446 - D22-000

i

i, 11/NG
UFRAFTA R 33090 BORDEAUX CEDEX

OBJET : Enquéte Publique relative au dossier de Déclaration de Projet et de Mise en
Compagatibilité du PLUI de Bordeaux Métropole de la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys
Parc Eiffel » sur les communes de Floirac et Bordeaux

~ CERTIFICAT D'AFFICHAGE |

Je soussigné Jean-Jacques PUYOBRAU, Maire de Floirac,

Certifie que le public a été tenu informé de I'ouverture de I'enquéte publique citée en
objet.

L'avis d'enquéte publique a été affiché en Mairie de Floirac aqux emplacements
habituels réservés a cet effet : en Mairie - 6 avenue Pasteur, & la Direction des Services
Techniques et de I'Urbanisme - 89 avenue Pasteur et & la Fabrique Citoyenne - avenue
Allende & Floirac (33270} quinze jours au moins avant 'ouverture de I'enquéte soit du
04 janvier 2022 au 23 février 2022 inclus.

Floirac, le 4 janvier 2022

(&

Jean-Jacques PUYOBRA

Maire de Floirac

Hétel de ville de Floirac - 6, avenue Pasteur - B.P. 110 - 33271 Floirac Cedex
Téléphone 05 57 80 87 00 - Télécopie 05 56 40 80 08
www.ville-floirac33.fr  §3 www.facebook.com/fioirac33270

Tout le courrier doit &tre impersonnellement adressé & Mansieur fe Maire
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Certificat d’affichage n°® 2022 / 2
Le Président de Bordeaux Métropole
Certifie

Avoir affiché, a l'emplacement réservé a cet effet, au siége de Bordeaux Métropole,
Esplanade Charles de Gaulle, du 4 janvier au 23 février 2022 inclus -

- L'avis d’enquéte publique concernant le dossier de déclaration de projet et de mise en
comptabilité du PLUi de Bordeaux de la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys Parc Eiffel »
sur les communes de Bordeaux et Floirac.

Fait 2 Bordeaux, au siége de Bordeaux Métropole, le 1% mars 2022

Pour le Président et par délégation de signature
Le Directeur adjoint

Jean-Miq_hwabe

el

(=T
A’/
BORDEAUX METROPOLE - R
Esplanade Charles-de-Gautle glfeCtIOZ des a;ftaé;es juridigues
33076 Bordeaux cedex T”{,‘?Q’GSSSZ 84
T. 05 56 99 84 84 affichage.formalites@bordeaux-metropole.fr

F. 05 56 96 19 40
www.bordeaux-metropele.fr
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R Direction départementale des territoires et de la mer
PREFETE , Service des procédures envirennementales

DE LA GIRONDE P —

A -

- AVIS D'ENQUETE WBI.IWE

Concernant pour 1e dossier de déclaration de projet
et de mise en compatibifité du PLUI de Bordeaux
Métrapole de 1a ZAC Garenne Eiffel, sectewr Souys
parc Eiffe] sur les communes de Floirac et Bordeaux

Le respansabls du projet - Bordeaux Euratiantique.
Une enquéte publique unique est prescrite sur les communes de Flairas el Bordeaux du kindi 24 fanvier

THE PLACE TO FRANCE

CONSTITUTION

Aux termes d’un ASSP en date du 24/01/2022,
a élé constitué une SAS ayant les caractéristiques
suivantss :

Désomimation : THE PLACE TO FRANCE

Objet social : Exploitation d'espaces de cowarking,
location 2= bueaux et Tespaces de travail privatifs
og partagés, de salles de réanion, de réception, né-
cessaires pour Pexercice des activités de coworking
L dolmu'lulmn Fentreprises aux vilisalenrs de

de

NM CONCEPT

CONSTITUTION

Aux tarmes d'un ASSP en date du 22/01/2022, il a
té constitué une SARL ayant les caractéristiques
suivantes :

Danomination sacizle : NM CONCEPT

Objet social - Teus Uravanx de camresserie, de tile-
tin, de peiatre, do débosselage, de régaration on
da renplacsment de vitrage/pare-brises, 1 location
da caarte ou foague durée, Pachat e la vente de
toux In:s da véhicule ronlant et aea roujat. 1,

2022 aa epercredi 23 Mwrier 2002 incles, afin de recoeitlir Navis du public surte dossier
projet et de mise en compatihiiaé du plan local d'orbanisme intercommunal de Bordeaux Métropole de la
ZAG Garonne Biffel, secterr Souys Par: Fiffel, sur les communes de Roirac et Bordeaisc

Le responsable du projet est Bordeaux Furatlantique, 140, rue des Terres-de-Borde, 33081 for-
deaux Cedex. Les informations relatives au projet pewvent tre demandées 4 M. Jo&! ORNAGH!, mail
joel omaghi@bordeawx-euratiantique.fr

Le dérouiernent de V'enquéte publique devra tenir compte de Févolution de la sfnation sanitaire et des
mestres barridres en vignea.

durée de [enauit hdnsslerd’mﬂ’l' fatifs 2 la mise en compati-
hﬁhﬂuP' i, i ition du pubfic:
- & a malrie de Roirac, 06, avenite Pasteur 33270 Floirac, aux jois et heures habituels d'ouverture au
public ;

-ala rairie de Bordeawx. mairie de quartier La Bastide, aw jowrs et heures habituels

an pubiic.

de sesvic s g

dans tens G 3 i do oy “ii on Emgidi

conmerpants of de particaliors. Fires, se

Sikge sockal : 25 rue Thalks , BP 90158, 33708 Wﬁ“ﬁ‘ﬂmfuhﬁurmm

MERIGNAC CEDEX ow Je développement.

Capitat - 50 000 € Siége sacial : 2 impasse Maurice Allais, 33980 AU-
DENGE

Dwrée - 99 ans & compter de son i iculation au

RCS BORDEAUX Capital : 7 000 €

Préstlest : BOCA INVESTISSEMENTS, SAS au capi-
tal de 6000000 euros, ayant son siéga social 25 rue
Thalés, BP 90168, 33708 MERIGNAC CEDEX, RCS
BORDEAUX 0332481082

ummmﬂmmhﬂeswhsizlrmnadsm&rﬁhlenshmearzdm

et drefls de woles :
Chaquudmndomele droit de participer aux dé&-

hitps: fr, rubrigues « P Kgales », « Ei

Un accés gratuit au dessier sera ouvert au putlic sur le posta situé 3 fa citd

2, rue Jules-Ferry 2 Bardeaws.

Le public pourra formuler ses observations :

- sur les registres d'enquéte mis 3 disposition 3 ka mairie de Flaivac et Bordeaux ;

- par mail A Madresse sulvante: ddim-spe2@gironde gouv.lr, en veilant 3 identifier I'objet de Venguite.
EBes seront ises au issaire enquiteur et sur le site Intemnet des sesvices de
FElat en Gironde ;

~ Par cawrvier agressé 4 la malrie de Floirac, en vetiant A identifier lobiet de I'enquéte.

12 commissaire enquéteur, M. Philippe CALAND, fiestenant-colane! de gendanmerie retraité, se tiendra 2
{a drsposition du pubBc -

-4 la Mairie de Roirac, service techaique de ta ville, B9, avenue Pastany, 33270 Foirc: mercredi 25 janvier
2022 de 141 & 16 hewres ; undi 7 février 2022 de 9 h 212 heures ;

~ & la mairie de Bordeaux, mairie de quartier 1.2 Bastide. 38, rue de Nuits, 33100 Bordeax : vendredi 28
janvier 2022 de 3 h 3 12 heures ; jeuds 17 février 2022 de 13 h 4 18 heures.

Lavis d'enquéte sera affiché A 2 Malrie de Floirac, Bordeaux quartier La Bastide ¢t Bordeaux Métropoie.

Ata fin e Fenquéte, copies du rapport et des concirsions dy commissaire enquéteur seront tenues & ta
mmm-hmmmmmawmahmmm
des res et de b (chté admi E

ainsi que sur le site ltemet des ssmms de rftat en Gironde hitps-vwww.gironde.qouvtr, rubriques
« Puitications », « Publications iépales », « Enquétes-publiques ».

e SCGPPAT Bureau de I'environnement
ey Installations classées pour la protection
oo de Ienvirornement
Bavone
- AVIS ’ENQUETE PUBLIQUE
SA CARRIERES DE THIVIERS
Demande d’autorisation environnementale
pour le renouvellement

¢l Pextension d’une camiére
de matériaux alluvionnaires
Commune de Lamothe-Moniravel

Par amété n° BE 2021-12-03 du 29 décembre 2021, une enquide publiqus est organisée
sur le projet susvisé, sur une durée de 15 jours da manti 25 jasvier 2022 4 9 h 30 2n nomli § Fwier 2022 3
17 hemres imcles.
Le sige de Menquite est fbk b maivie de Lamothe-Montravet (24230), 8, noe de fa Towr
Le commisszire enquieur désigné per ke Trituna! administratif de Bordeaux est M. Jean-Loc
GUILLAUMEAU, retraith dz ta Gendarmerie nationale.
Ao terms de la procédure, & décision prise par le prétet de ta Dordogne est un arété d’autorisation
envirannementals ot de refus.
Pendant ta durée de Fenquéte, ke dossier est consultable - Sar support papier 3 b maitie de Lamothe-
mhwmfumazd:hmmsnﬁhnhmlﬂb—makﬂ&!lﬂ
12 bewres et de 13k 30 3 17 bewres ; sur un poste i s mis 3 ion en aceés More 3 k maiie
de Lamothe-Montravel, aux heures douverture de ta mairie ; sur e site Intemet des services de SElat en
Bordogne 2 adresse suvante www.dardogne.gouv.ir rubrigue Palitiques publiques / Environnement : £au,
Bmdivasﬂa Rlsqws ! Pamapamm du puhlu;

fes : par vol mirie de Lamathe-

mdﬂl‘emmﬁ du issal KELZUT ; par cowTier & 2 Padresse
subvarie : peet-ep- 2022 fr

Le tssai sefiendaa b du public en mairie de Lamothe-Montraved pour

recevoir ses ahservations Scrites et orales fes jours et horaires suivants : mardi 25 janvier 2022 de 9 haD i
12 hewres, jendi 3 tiwrier 2022 de 14 1t 17 hewres, manti § Kyrier 2622 du 14 b & 17 heares.

En ralson de fa sttuation sanitaire, le port du masque et ka distanciation physique devront 8tre strictament
respm Lemmnmimmmmmpasphs&duuwsmmsm

peut &tre auprés de Fonité bi-dépariementale de {a Dordogne

nduLnt—ﬁ-(‘mmnzdethem régionale de V'environnement, de faménagement et du logement
Kouvelle-Aquitzive, Cité administrative, bitiment A, 24016 Périgueux Cedex - T&l. 05 53 02 65 80 - Emai -
ud-24.dreal-na@developpement-durable.gouv.dr ; de fa SA Camitres de Thiviers, et plus spéciliquement
auprés de Mme Laura DUVIGNAGQ. responsable du prajet - Tél. 06 74 64 13 48 - Email :
laura.duvignacq@carrisres-Hriviers fr

SARL a1 caniE o 2 000 € Compefitivia

as",é’a é’ soc,gﬁ SASU au cagﬁal de 100 €
51, rue de Leybardie, bat D,  Siége 5%%'%' ] avenug Roul
apt. 404 - 33300 Bordeaux

DISSOLUTION
ANTICIPEE

L2 29 décembre 2021, I'associé unique 2 décidé
la dissolution anticipée de la socifté, nommé
M. Youmess BOUNIF, 26, avenue Roul,
33400 Talence, et fixé Je sidge de liquidation
et 'adresse de correspondance au sidge sockalda
Soctété. Modification au RCS de Bordeaux.

DISSOLUTION
ANTICIPEE

Le 31 décembire 2021, les mués arlappmuve
Ies comptes de fx
M. Tom DARGUENGE, 51, me de Leybardie,
bitiment D, appartement 404, 33300 Bardeaux, de
san mandat et constatt la cldture des opérations de
liquidation. Radiation au RCS de Bordeaws.

cistons

Clause d'mprément : Toute apération et notamment
tout cession ayant pour but ou canséquence le
transfert d'un droit quelcongue de propriélé sur une
on plusieurs action da ta sociélé sont soumises, 2
peine de nolts, 3 Fagrément préatable de Funani-
mitE des associés. Toutefois, les opérations susvi-
sées & Talinéa précédent entre assodiés peuvent
intervenir fibremant.

Durée - 93 ans 2 compler de son anmatriculation an
ACS BORDEAUX

Gérance : Monsieur MARAN Nicolas, demeurant 26
rue des Courbagalettes, 33980 AUDENGE

y ozl
ol une

CONSEIL PERSONNAUSE
EXPERTISE | PROXIMITE
DIFFUSION CIBLEE | REACTIVITE

soemploi@sudouest.fr
0535312742

Sud Oues
auito-moto

Toutes les nouveautés
au banc d’essai
chaque vendredi
dans votre journal
et sur sudouest.fr/sport/auto-moto/

Un service des quotidiens du Groupe Sud Ouest e
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;  Mectaes Fun ASSP en fato do 171212001, B2
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FIDUCIAL

Sormae
15A A, avenue du chéiteau, 89000 Saint-Georges-sur-Baviche

Heledsn
Société 4 responsahilts limitee
au capital de 60000 eurgs
Slege social - 8, avenue de Césarbe

33470 Gujan-Mestras -
RGS Bordeaux 531 915 684
liSFERT BESEEES&‘.IAI.
mummtm i -
-Be:modier Tobjat ookl qui porte désormai hﬁvﬂe_s '_ utmﬂe\ﬁm

fooblibiea, pajts drintires dans tids xocléts Ovie ou 4
mwnmmm hmmmwmIﬂhMrm lcunmsga

e soglal: BRUEDUPDRT
s BRUEDUPORT:

X mmmmmmwmwaermmmuMMnu “Rlsiar e leur vplofiztion: par bad, fotation-ou deg
3 rabamuesenviweur A unique s'effactuert et mm&h%uwummxguammw
. o ik 27188, 1
i l&mminpammu:;. da-daltre-ds-Tassigny, m&ﬁr—l‘enas.amphrmumznﬂ @ de modivew b5 shivis
et of 503 I Eservs rves 2 Pt L o coasiguence.
. 239:2 du Cade da commerte. ) Pour s, s glramce.
SEAN CLAUDE ALL OHCHE
VAL D°RZUM SONSER = = : =
mumuzsm

; -wwammwmkmmimrmur ” 33800 BORDEAUX R M-Hﬁﬂ‘elh-‘qﬂilﬂﬂ_&
Eflos seroat u:mammuu m“h&lmmm - RCSBORDEALX 811279389 éal -
gt AVIS DE MARCHE
. —
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=»  DIRECTION DEPARTEMENTALE
= " DESTERRITOIRES ET DE LA MER

SERVICES DES PROCEDURES ENVIRONNEMENTALES

AVIS D’ENQUI":TE PUBLIQUE
deDedmﬂondereldeﬂise
enCompanbimédu PLUIdeBmdeaux
sectewr « Sguys Parc Eiffel -surlesconmmnesdeﬁ.omncelBORDEAux.

Lelecpumbledupmjet.ﬂmuxﬁlmﬂawwe

PrqetetdeMseen plan local d'urba-
nisme intercommunal MétmpdedelaZAcco‘émammeEﬁelsemurcSouys
Parc Eiffe! » sur les communes de Floirac et Bordeaux,

mspusaﬂeduprqetestﬂOﬁDEAUXEumTLANnQUEiw rue des Terres de

Borde 33081 Bordeaux Cedex. :nfounamnsrelanmaupm]etpeuvem &tre deman-
déesiMJoelORNAGHI mai : joel.omaghi@bordeainc-evratlantique.ir

Le déroulement de Fenquéle publique devra tenir compie de Févolution de la situation
sanitaire et des mesures barmizres en vigueur.

Pemhntladuréedelenquets Je dossier d'enquéte, comprenant les documents relatifs
a la mise en compalibifité du PLUI, la déclaration de projet et Pavis de Fautorité environne-
mentale, serannsadisposmondupublic

- & la Mairie de Floirac 06, avenue Pasteur 33270 Floirac, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public.

- & 1a Mairie de Bordeaux Mairie de quartier La Bastide, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public.

Le dossier sera également consultable sur I2 site intemet des Services de PEtat en
Gironde & Fadresse hifpsziwww.gironde.gouv.ir rubsiques « publications », « publications
», « enquites-publiques ».

Un accés gratuit au dossier sera ouvert au public sur le poste informalique situé a la
cité administrative, 2 nie Jules Ferry & Bordeaux.

Le public pourra formuler ses observations :

- sur les regisires d'enquéte mis a disposition a la mairie de Floirac et Bordeainc.

-parmailéfadmssesuwmte:ddﬂn—speZGgmMe.gouvlr on veillant & identifier Fob-

. Elles seront transmises au commissaire enquéteur ef consultables sur le

snememe!dessemcesdel'ﬁalenelmnde.

- par counier adressé  ka Mairie de Floirac, en veillant a identifier Fobjet da Fenquéte.

Le commissaire enquéteur, PhhppeGALAND Lieutenant-Colonel de Gendarmerie
refraits, seﬁen(iaéladispmdu

éhManedeH.OIRAc.ServneTednmedetheGSavemePaﬂanmm.

- Mercrodi 26 janvier 2022de 14 ha 16 h

- Lundi 07 février 2022 de 09ha 12 h

alaMaide de BORDEALIX Mairie de quartier La Bastide, 38 rue de Nuits 33100 Bordeaux :

- Vendredi 28 janvier 2022 de 09 ha 12h

-Jeud 17 février 2022 de 13ha 16 h

Lavis d'enquéle sera affiché a la Mairie de Floirac, Bordeaux quartier La Bastide et
Bordeaux Métropole.
Alaﬁndel’enquéta copies du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur
seront fenues a la ala_ll_‘an'ledoHurac, Bordeaux

a ia Direction des
duresenvmmnals(ﬁé ainsi que sur le sile intemet

desSennmdelEta:enGmndehﬂpsjlwwwglmndegouvlrrubnques«publicanons-

Une enquéte publique a été prescrite,
duzsianvier au 10 février 2022 inclus, sur le projet suivant :
Bordeaux secteur Aubiers-Lac : Déclassement
d’une emprise du parking public rue des Genéts

Le dossi é d'un , sera déposé p 17 jours écutifs :
gh-a1l_:,ah('$‘iiaémmuupa!e 4meClaudeBmeraBordeaux(dukMauvendredide

a

- & {a Maison du projet Aubiers-Lac — 51 cours des Aubiers & Bordeaux (du mardi au
jeudide 9ha 17 h 30)

dans des conditions de nature a g ir la sécurité itaire et le respect des
mesures . Les personnes accueilies sur les lieux d'enquéte devront obligatoi-
aemmmmrmnmsqueetuhhserleurmpmslylopoummmbuerdanslemglsne
lenquéte.

M. Jean-Daniel Alamarg
Municipale pour recevoir et consugner
relatives au projet qui seralent formulées par les p

siles prescriptions sanitaires Pautorisent :
edl physique de 9 h 4 10 h 30 ; accueil téléphonique au

ot, oommlssane enqueleur, ne'ndra permanence a la Cité
t les et observations
intéressées :

- Mardi 25 janwier 2022 : accuw
0556102805de 10 h.nzhao

- Jeudi 10 février 2022 : accueil physique de 13 h 30 & 15 h ; accueil téléphonique au
0556102805de 15h30a17h

a défaut uniquement par téiéphone au 05 56 10 28 05 : mardi 25 janvier 2022 de Sh
a12h etjeutiiMévneerthﬁﬂh
Le dossier d'enquéte sera également intégralement consultable sur le sile internet -
www.participation.bordeaux-metropole.fr. Les ci pourront y intervenir et laisser
mobservabmsdlrectememmhgnependammuteladureedelenqu
Les observations p dant la périod del‘enquétewblique éfre
deposésséranweidehcmémmpabwuansmmdimmemparmpmle
au commissaire enquéteur a Fadresse suivante - M. Alamargot, commissaire enquéteur
EPrglemnnoﬁsldeBmdeaux-Sennoefonmer Esplanade Charles de Gaulle ~ 33045
ordeaux cedex.

L22X0022

« publications Iégales », « enquétes publiques ».
L22X0023 J
i BORDEAUX METROPOLE
COMMUNE DE BORDEAUX
AVIS D’ENQUETE

ECHOS JUDICIAIRES GIRONDINS-6892-6893-VENDREDI

CONSTITUTIONS

Par acte SSP, il a éé constitué une
SASU dénommée FHIVE Capital : 1000
€ Sisge social : 159 Avenue de
I'Alouette 33700 MERIGNAC Objet :
Consell et sewvices en informatique (sys—
tames, logiciels, programmation); Installa-
tion et maintenance en informatique; For-
mation non réglementée dans les do-
maines précités. Président : RAYMOND
Maxime 8 Rue du 11 Novembre 33130
BEGLES Durée : 99 ans. Immatriculation
au ncs BORDEAUX Transmission des

- cession fibre des actions de
Iassoué ique. Admission aux assem-
blées et dmn de vote : chaque actionnaire
est convoqué aux assemblées. Chaque
action donne droit & une voix.

21EJ27845

Par ASSP en date du 18/12/2021, il a
été constitué une SASU dénommée :
E@SY LOC Sigge social : 7 RUE WINS-
TON CHURCHILL 33700 MERIGNAC

C %E social - LOCATION
COURTE DU DE VOITURES ET

DE VEHICULES AUTOMOBILES LE-
GERS Président - M DO REGO JEROME,

JOSE demeurant 7 _RUE WINSTON
CHURCHILL 33700 MERIGNAC élu pour
une durée illimitée Durée : 99 ans a
compter de son immatriculation au RCS
de BOHDEAUX.

21EJ29539

Aux termes dun acte SSP en date du
04 détéécembra 2021, il al?ge conslitué une
société par actions simplifiée ayant pour : -
Dénomination : ENTREPRENDRE POUR
TOUS - Sidge social - 10 Route des La-

nes 33730 NOAILLAN - Durée - 99 ans-

- 500 € - Objet : Créer,
animer Ies clubs d’emrepreneuts et toutes
s'y rappor-
ter - Présldent Steeve Christopher,
Maurice VIGAN 10 Route des tagunes
33730 NOAILLAN - Actions et droits de
vote : chaque action donne droit & une
voix - Agrément : Les cessions d'actions
sont seumises a agrément.La société sera
immatriculée au Greffe de Bardeatx
21EJ29593

Par ASSP du 24/12/2021, il a été
constitug une SAS & associé unique dé-
nommée EFC. Siége social: 16 chemin de
la blanche negre 33360 Quinsac.Capi-
tal: 1000€. Objet: le conseil et Passistance
opérationnelle apportés aux entreprises at
autres organisations en matiére de mana-
gement, stratégie et organisation Il inclut
également la prise de participations de
formes diverses dans des sociélés com-
memlales, civiles ainsi que des mandparg
sxdent: M. Erwm FAURE, 16 chemin de la
blanche negre Quinsac. Clauses
d'agrément: les actions sont librement

99
Immatriculation au RCS de BORDEAUX.
21E129609

. Agru:vn EXPERTISE

Consedl en création dentraprises
Lomnont - Tél. 05 57 54 49 84
La Bréde - TéL 05 56 78 56 32

www.acluariel-expertise.com

AVIS DE CONSTITUTION

Avis est donné, en date du 14 JANVIER
2022, de la consfitution de la société
d'exercice hbéral par actions simpli-
fiée unipersonnelle CENTRE OPHTAL-
MOLOGIQUE MONTESQUIEU ~ BOR-
DEAUX au de 5000 suros. Siage
social : 5 Allée de I'Agrostis 33640 AY-
GUEMORTES LES GRAVES. Objet :
V'exercice de la profession de médecin
ophtalrmlugue. Durée : 99 ans & compter
de Iimmatnculation au i du com-

meurant au 206 fue Saint Genes 33000
BORDEAUX nommé pour une durés illi-
mitée.

22EJ01756

Par ASSP du 151272021, il a &8
constitué une SASU dénommée
FARM. Sl

aspace france - bénment a 33610 Cané-
jan.Capital: 10 0D0€. Fabrication,
entretien &t de servewrs infor-

matiques, usntlales dhébergement, ordi-
nateurs et équipements périphériques,
foumniture dinfrastructures destinées aux

ébergement traitement

tique, notamment ia création et la produc-
tion de biens maténelsetlmmaienels tels
queles‘tockageeﬂagestxondedonnées

d'espaces virtuels. Pré-
sldent:GEKO SAS, au capital de 575600
€, 813 986 221 RCSBordeamt,4v0|e

fomaine ~ espaoe - bitiment a
33610 Canéjan, repmntéa par Jean-
Christophe DUCQ. Clauses d'agré-

ment: les actions sont librement cessibles

entre associés. Tout associé est convoqué

aux assemblées. Chaque action donne

droit & une voix. Durée: 99 ans. Immatri~

culation au RCS de BORDEAUX.
21EJ29672

Par ASSP en date du 10/01/22, il a 616

constitué une sasu dénommée : Rouchdi
Sasu. Siége social : 17 BIS nue

du B mai 1945, 33500 Arveyres Capital :
500 €. Objet social : Tous travaux de
prestations de services agricoles et viti-
coles. Tous apports dPaffaires a des en-
treprises prestataires de services. Pré-
sident : ROUCHDI O'IHMAN demeuram
17 Bis rus du 8 mai 1945, 33500 Arveyres.
Durée : 99 ans a compter de son immatri-
culation au RCS de Liboume

22EJ01100

Par acte SSP, il a éte conslﬂue une
SASU déncmmée net Benjamin
MOAUIC Capital : Siége social :
1-3 Rue Moebius 33320 EYSINES Objet :
Conseil pour les affaires et autres conseils
de gestion non réglementés (stratégie,
marketing etc.), toutes activités connexes
ou liéss; Formation non réglementée dans
les domaines pi Président : MOA-
LIC Benjamin 1-3 Rue Moebius 33320
EYSINES Durée : 99 ans. Immatriculation
au RCS BORDEAUX Transmission des
actions : cmnn libre des actions de
1 ion aux assem-
blées et dmn devme chaque actionnaire

aque
achon donne dmnt & une voix.
21EJ29641

IP DEVELOPMENT
Sociéte

au capital de 1 000 euros
Sikge social : 7 chemin du
Maine, 33370 POMPIGNAC

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous stmamre
privée en date a POMPIGNAC
12/01/2022, il a &6 constitué une soclété
présentant les caractéristiques suivantes :

Forme : Société par actions simplifiée

Dénomination : IP Development

Sigge : 7 chemin du Maine,
33370 POMPIGNAC

Durée : quatre-vingt-dix-neuf ans i
compter de son immatriculation au Re-
gistre du commerce et des sociétés

Capital : 1 000 euros

Objet : L'expertise, lo conseil ot les
études en développ 1t procédé
industriels

Exercice du droit de vote : Tout associé

peut participer aux décisions collectives
sur jusnﬁcahon de son identité et de l'ins-

de ses au jour
dela déas:on callective.

Sous réserve des dlsposmons légales,
chaque associé dispose d'autant de voix
qu'il posséde ou représente d'actions.

Transmission des actions : La cession
des actions de i'associé unique est libre.

Président : Monsieur Antoine SEVE-
NIER, demeurant 7 chemin di Maine,
33370 POMPIGNAC

La Société sera immatriculée au Re-

gistre du commerce et des sociétés de
Bordeaux.

Pour avis, le Président
22EJ01640

28 JANVIER 2022 b7




ANNONCES LEGALES ,

r:e."éﬂ DIRECTION DEPARTEMENTALE
" DES TERRITOIRES ET DE LA MER
SERVICES DES PROCEDURES ENVIRONNEMENTALES
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Concemant pour le dossier de Déclaration de Projet et de Mise
C Garonne Eiffel

en Compatibilité du PLUi de Bordeaux Métropole de la
secteur « Souys Parc Eiffel » sur fes comsmunes de FLOIRAC et BORDEAUX.

Le responsable du projet : Bordeaux Euratlantique

Une enquéte publique unigue %lpr&scme sur les communes de Floirac et Bordeaux
dulummvnevzozzaumercredi tévrier 2022 inclus. afin de secueillir Favis du public
surle de Déclaration de Projét et de Mise en Compatibilité du plan local d'urba-
me intercommunal de Bordeaux Métropole de la ZAC Garonne Eiffel secteur « Souys

PamEffel»surleseomnumsdeHomet Bordeaux.

Le responsable du projet est BORDEAUX EURATLANTIQUE 140, medesTerresde
Borde 33081 Bordeaux Cedex. Les informations relatives au projet p étre di
dées A M. Jo&l ORNAGHI, mail : joel.omaghi@bordeaux-euratiantique.fr

Le déroulement de Fenquéte publique devra tenir comple deo I'évolution de la situation
sanitaire et des mesures bamiéres en vigueur.

Pendant la durée de Fenquéie, le dossier denquéte, les d relatits
AlannseenmmpanbuﬁteduPLUn,!adéelamnondeprqetetl'avnsdela:mméenwnnne—
mentale, sera mis & disposition du public ;

- & la Mairie de Floirac 06, avenue Pasteur 33270 Floirac, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public.

- & la Mairie de Bordeaux Mairie de quartier La Bastide, aux jours et heures habituels
d'ouverture au pyblic.

Le dossier sera également consultable sur i site internet des Services de PEtat en
Gironde a Fadresse hﬂps:llwww.gmnde.nglr rubriques « publications », « publications
enquétes-publques

Unwchsgmuitaudosslerseraouvenau pubﬁcsurlepostenﬂormaﬁquesmééla

cité administrative, 2 rue Jules Fesry 4 Bordea

Lepuwcpoun'abnnulersesobservanms.

- sur les registres d'enquéte mis a disposition 2 la mairie de Floirac et Bordeaux.

- par mail 4 Fadresse suivante: ddtm-spe2@gironde.gouv.fr, en veillant 2 identifier Fob-
jel de Fenquéte. Elles seront transmises au commissaire enquéleur et consultables sur le
site intemet des services de I'Etat en Gironde.

- par courrier adressé 4 la Mairie de Floirac, en veillant 4 identifier l'objet de Fenquéte.
Le commissaire enquéteur, M.PMippeGALAND Lieutenant-Colonel de Gendarmerie
refraité, se tiendra 2 la disposition du public,
4 la Mairie de FLOIRAC. Service Technique de la ville 89 avenue Pasteur 33270 Floirac -

- Mercredi 26 janvier 2022de 14 ha 16 h
- Lundi 07 février 2022 de 09ha 12h

&la Mairie de BORDEAUX Mairie de quartier 1.a Bastide, 38 rue de Nuits 33100 Bordeaunx :

- Vendredi 28 janvier 2022 de 09ha 12 h
~Jeudi 17 févner 2022 de 13h a 16 h

Lavis d'enquéte sera affiché a la Mairie de Floirac, Bordeaux quartier La Bastide et
Bordeaux Métropole.

Alafin de Fenquéte, copies du rapport &t des conclusions du commissaire enquéteur
du Bordeaux

seront tenues a la public & la Mairie de Bordeaux et
Métropole A la Direction Départementale Teritoires et de la Mer'Service des procé-
dumsmvhmemmhhs(dnéadmuﬁshameéﬂmdemnamquemrbmm

des Services de 'Etat en Gironde hitpsc//www.gironde.gouv.fr rubriques « publications »,
« publications légales », « enquétes publiques ».

L22X0004

%’s'm DIRECTION DEPARTEMENTALE
& DESTERRITOIRES ET DE LA MER

SERVICES DES PROCEDUHES ENVIRONNEMENTALES

AVIS DE CONSULTATION PUBLIQUE

INSTALL ATIONS CLASSEES POUR
LA PROTECTION DE UENVIRONNEMENT

{Livre V du code de 'environnement)
Commune de Marcheprime

Par amété préfectoral du 21 décembre 2021, est prescrite une consuftation publique de
quatre semaines sur la demande d'enregisirement réseméeparlasoc'été ECOREVAL
en vue de régulariser un centre de tri, valorisation, coll non g non
lneriessmésurletemtmredeIacommunedeMamhepnme.

Cette consultation se déroulera du 24 janvier 2022 au 22 février 2022.

Le déroulement de la consultation publique devra tenir compte de Pévolution de la
situation sanitaire et des mesures barriéres en vigueur.

Un dossier de consuftation sera déposé a la mairie de Marcheprime ol le public pourra
en prendre connaissance, aux jours et heures habituels d’ouverture.

Ces documents seront également consultables sur le site intemet des services de
PEtat en Gironde (www.gironde.gouv.ifPublications/Publicafions-L égales).

Pendant toute ta durée de la consultation, des observations peuvent &tre formulées :

-wrmreg‘sﬁeouvenéueieﬁetéiamaiﬁedeMarcheprime-

- par voie poslalealaDlredmnDéparlnmemaledes’l'emmwesetdelaMerdela
Gnmde(Semoe pmwdumenwmnnememis Cité administrative — BP 90 —

‘wmémmaramemm:miemgmwv

LaPm%ﬁedelaG:mndeestcompéhemepourstamersurlademanded' ‘enregistre-
ment solficitée par un amété éventuellement assorti de prescriptions particuliéres complé-
mentaires aux prescriptions généralesfméesparl’anélé ministériel prévu au | de larticle
L521-7, ou par un arrété de refus.

L22X0003

50 ECHOS JUDICIAIRES GIRONDINS-6886-6887-VENDRED!

CONSTITUTIONS

Par acte SSP, il a été constitué une
SASU dénommée 2Il ALARME SUD-
OUEST Capital : 500€ Siége social : 9
rue de Condé 33000 BORDEAUX Ob‘et
Conseils et installation de systémes de
sécurité; Commercialisation de contrats
de télésurveillance, de gardiennage et de
rondes de sécurité. Président : VIALAR

mmatriculation au RCS BOFIDEAUX
Tmnsmlssmn des actions : cession libre
des actions de I'associé unique. Admission
aux assemblées et droit de vote : chaque
actionnaire est convoqué aux assemblées.
Chaque action donne droit 4 une vaix.
21E327051

Aux termes d'un acte SSP a PUJOLS
SUR CIRON en date du 24 décembre
2021, il a &1é constitué une SASU dénom-
mée Gamier Strategy & Investment
SIGLE : GSI. SIEGE SOCIAL : PUJOLS

Par ASSP du 25/11/2021, il a été
constitué une EURL dénommés LDP -
IMPORT & EXPORT. Sidge social: 9 rue
de condé 33000 Bordeaux. Capi-
tal: 1000 €. Objet: Dimportation et expor-
tation, d'achat, récupération, vente, re-
vente.audéta:l et en gros, detousoblels
charbon de bois, bois brut ou en produit
fini et semi fini, matériaux de construction,
aliments, matizres ou piéces détachées
neuves ou occasions, voiture neufs ou

appareil lique, infonma-

tique, télévisuel, mécanique, industriel,
bétiment, bricolage et publlmne, népara-
tion, recyclage, montage, démontage, et

jion. Toutes prestations de ser-
vices, formations, et toute activité de prise
de participation ou d'acquisition,
entreprises d'achat ou de revente de fonds
de commerce, d'achat de biens mobiliers
et immobiliers et toule autre activité pau-
vant de ¢ é de
fagon directe ou md‘rec!eenvuedafavo-
riser le dé pement deo |
ams:quewuteacuvnéconnem...etg&
néralement toultes opérations commer-
ciales, financiéres, mobilidres et immobi-
lidtes se rattachant directement ou indi-
rectement, en totalité ou en partie & 'objet
ci-dessus visé et a tous objets similaires,
connexes ou susceptibles den faciliter fa
réalisation ou Fextension et le développe-
ment du but poursuivi par ta société. Gé-
rance: M. Edilberto Portel, 2 avenue jean
raoul paul 33870 Vayres ‘Durée: 99 ans.
Immatriculation au RCS de BORDEAUX.

21EJ27278

SUR CIRON (33210) 636 route de M:
OBJET : Conciergerie ; Prestations de

service

(stratégie et investissement) ; Marchands
de biens immobiliers ; Formation en Ges-~
non immobiliere / Gestion de Travaux et

P
nmmob:here Achat / vente de matérie! I
foumitures en lien avec les activités ci-
dessus ; Petits travaux de rénovation de
biens immobiliers et décoration d'intérieur.
DUREE : 99 ans & compler de son imma-
triculation au RCS de BORDEAUX. CAPI-
TAL : 1 000 euros. ADMISSION AUX
ASSEMBLEES ET DROIT DE VOTE : Tout
actionnaire a le droit dassister aux assem-
blées, sur justification de son identité et
de Finscription de ses actions dans les
comptes de la société. Chaque membre
de 'assemblée a autant de voix qufil pos-
séde ou représente d'actions. AGRE-
MENT : Agrément des cessions d'actions
a des tiers par les actionnaires. PRE-
SIDENT : Monsieur Victorien GARNIER,
demeurant & PUJOLS SUR CIRON
{33210) 636 route de Mareuil.
21EJ29649

Par acte SSP, il a été constitué une

tal : 1000€ Sidge social : 13 Rue Bemnard
Pallssy 33170 GRADIGNAN Objet
Conseil pour les affaires ot autres conseils
de gestion (non réglementés), notamment
dans les domaines de [?organisation, du

1ent et de la gestion administrative
et commerciale, 4 destination des entre-
prises ; Formation non réglementée dans
les domaines précités. Président - DU-
PONT-SELUIER Céline 13 Rue Bemard
Palissy 33170 GRADIGNAN Durée : 99
ans. Immatriculation au RCS BORDEAUX
Transmission des actions : cession libre
des actions de'associé umque. MMISSIOH

AVIS DE CONSTITUTION

Créat(on de ia sar : Etude Hannibal.
Siege : Jouha ux,pare richeliew
Batsapl2943380080RDEA X_ Capital :
1000 €. Objet : La genealowe les re-

NG
an France, Tunisie, Algéne et Maroc, la
révélation des successions et legs, sous
toutes leurs formes et apptications, notam-
ment sous forme de toutes prestations de
conseil et de toutes prestations de ser-
vices, ainsi que sous forme de tous ser-
vices pouvant y Stre attachds, existants
ou 4 créer, tant en France qu'a F'étranger
Gérant : VINCENT DAMIENS, RUE LEON
JOUHAUX, richeliou Bat8 Apt 294
33800 BORDEAUX. Durée - 99 ans au rcs
de BORDEAUX.
21E527417

Par ASSP du 01/12/2021, il a &6
constitué une SAS dénommée ETNI SAS.
Slége social : 8 place femand lafargue

33000 Bordeaux. Capital : 100 €. Ob-
jet : Lédition et la commerclallsauon de
logiciels et formations utilisés & des fins
professionnelles ou personnelles. Pré-
sident : M. Nicolas Femandez-Le Follic, 9
place femand lafargue 33000 Bordeaux.
Clauses d'agrément : les actions sont li-
brement cessibles entre associés. Tout
associé est convogqué aux assemhléas.
Chaque action donne droit & une voix.
Durée : 99 ans. Immatriculation au RCS
de BORDEAUX.

21EJ27503

aux asemblées et droit de vote

aux.
Chaque action donne droit & une Voix.
21EJ27255

Par ASSP du 03/12/2021, il a &6
constitué une SAS a associé unique dé-
nommée CLIPPER ROUTE. Si e so—
cial : 2 rue des pluviers 33510 An
les-bains. Capital : 100D €. Objet : COm-
merce domestique ¢

i M.
Pali, 2 rue des p|uvners 33510 Andemos-
les-bains. Clauses d'agrément: les actions
sont librement cessibles entre associés.
Tout associé est convoqué aux assem-
blées. Chaque action donne droit & une
voix. Durée: 99 ans. Immatriculation au
RCS de BORDEAUX.
21EJ27380

Par ASSP en date du 03/11/2021, il a
&t6 constitué une SASU dénomméa : TOP
EXOTIQUE Siége social : RUE JACQUE
PREVERT RESIDENCES TUILERIE DES
ECUS BAT A4 PORTE 2135 33110 LE
BOUSCAT Capital : 500 € social :
ACHAT ET VENTE DE TOUS PRODUITS
EXOTIQUE AUEMENTAIRE HORS
BOISSONS ALCOOLISEES. Président :
M MAREGA OUMAR demeurant AUE

JACQUE PREVERT RESIDENCE TUILE-
RIE DES ECUS BAT A4 PORTE 2135
33110 LE BOUSCAT é!lu pour une durée
de INDERTMINEE ans. Admission aux
assemblées et exercice du droit de vote -
Chaque actionnaire est convoqué aux
Assemblées. action donne droit &
une voix. Clauses d’agrément : Les actions
sont librement cessibles entre action-
naires umquement avec accord du Pré-
sident de la Sociéié. Durée : 99 ans a

r de son immatriculation au RCS
RDEAUX.
21EJ29629
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