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1 - COMPATIBILITE AVEC LE REGLEMENT
D’URBANISME

La commune de Peujard dispose d’'un Plan Local d’'Urbanisme dont la derniére révision a été
approuvée le 14 ao(t 2019.

= Comme indiqué sur la figure suivante, les terrains de I'établissement projeté sont classés en zone
1AUy de ce document d’urbanisme, correspondant a des terrains destinés a étre ouverts a
I'urbanisation a vocation d‘activités artisanales et industrielles ».

Le reglement de cette zone n’interdit pas I'exploitation d’entrepdts ni de bureaux.

Figure 1: zonage du PLU de Peujard

=> Le projet de construction et d’exploitation d’'un entrep6t par la société PLANA 3 est compatible
avec les activités autorisées dans la zone 1AUy du PLU de la commune de Peujard.

PLANAS3 a Peujard (33) — « Bois marin » 2
Enregistrement d’'une ICPE - Urbanisme
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2 - ANNEXE - REGLEMENT DU PLU
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Département de la Gironde

PEUJARD

REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

r —_— _ e

5 REGLEIVIENT PIECE ECRITE :

|
' Reviston du POS en PLU approuvee par deliberation du Consetl Municipal du 16 fevne 2010

b mm e e J— —_

i Modification du PLU n°®1 approuvée par délibération du Consell Mun cipa du 1¢" mars 2013

| Révislon du PLU approuvée par deél bération du Conse | Munlicipal du 3 Julllet 2017

’ Madification du PLU n®1 approuvée par délibération du Conseil Munlclpal du 14 aoi 2019 i
- ;

" Vu pour étre annexé 18 ...,

Le Maire,

74 Rue Georges Bonnac

Résidence les Jardins de Gambefta
Tour 4 étage 2 - BP 560037
33007 BORDEAUX CEDEX

PARIS | BoIssy Tel. : 05.33.89.19.00
URBANISTES & ASSOCIES www uabd-urbanisles.com
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_ Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Sont interd tes les occupations et util'sations du so suivantes :
a) Les constructions destinées :
- alhabitat, & l'exception du cas évoqué a l'article 1AUy2,
- alexploitation agricole ou forestiére.
b) La création de terrains de camping.
c I | | Fo
an.
d) Les dépdts de véhicules hors d'usage.
e) L'ouverture et l'exploitation de carriéres ou de graviéres.
f) Les Parcs Residentie s de Lois rs
g) Les Habitations Légéres de Laisirs.
h) Leseoie nes de plus de 12 métres.

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les affouillements et les exhaussements du sol sont autorisés dés lors que leur hauteur absolue est inférieure ou égaie a 1

métre.

b) Concernant les opérations ne faisant pas I'cbjet d'une organisation d'ensemble : les constructions et installations
ne | u pu | i | tf u dn m rol I'n | d
secteur.

¢) Concernant les opérations faisant |'objet d'une organisation d'ensemble :

« su | prat it ou urf iiou 1 u [ n | wu

« résiduelle » de la zone est inférieure & 1 ha.
e |es constructions & usage d'habilat & condition :
- d'élre destinées 3 l'entretien et au gardiennage nécessaires et directement liés aux activités autorisées,
- quel re n u e as pa d | aos tn u acvi aeu
maximum de 150 m? de surface de plancher,
- d'étre incorporés au volume de ['opération, sans extension de batiment,
- d'édifier une seule construction & usage d'hébergement destiné au gardiennage par opération d'ensemble.

POTIeT
Pl hovi ol
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E- Réglament ; piéce éctite

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

ACCES
Pour étre canstructible, toute unité fonciére doit avoir accés & une voie publique ou privée par un passage d'au moins 5 m de
largeur, ne comportant pas de virage d'un rayon inférieur & 11m, ni de hauteur sous porche inférieur a 3,50m.

Acces sur es routes departeme tales hors agglomeration :

Les nouveaux accés sur RD 115, RD 142, RD 248E1 et RD 248F4, classées en 4¢me catégorie, pourront étre refusés si les
conditions de sécurité et de visibilité I'exigent hors agglomération.

Le Centre Routier Départemental devra étre systématiquement consulté pour avis par la commune pour tout acte ¢'autorisation
d u i it Is nt ] ti m t! u t p nt |

Cet accés pourra étre refusé ou n'dtre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, 8'il présente un risque pour 1a
sécurité des usagers de la route départementale, Cette sécurité est appréciée, notamment au regard de sa position, de sa
configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du trafic, tant sur la route départementale que sur l'accés.

VOIRIE
L Coruti ti tl nd r ,ale ah nt t pu pol r n de ndt
satisfa santes, otammen en ce cerne acommodité de a ircu t n,desa cése esmayens d approche perme ta

une lutte efficace contre lincendie.

Les voies a créer, ouvertes & la circulation automobile, sont soumises aux conditions suivantes :

im 16 m

Les voies en impasses daivent éfre aménagées dans leur partie terminale afin de permetire aux véhicules privés et & ceux des
services publics (matériel de lutte contre lincendie, enlévement des ordures ménagéres...) de faire demi-tour aisément.

EAU POTABLE

T nt thr nu |1 u ot ro n

conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif
anti-retour d'sau.

ASSAIN SSEMENT
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.
L'évacuation directe des eaux et matiéres méme traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

Eaux usées domestiques :
Les eaux usées domestiques doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement
collectif situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes 2 la
réglementation d'hygiéne en vigueur.

+  Eaux usées autres que domestiques :
La collecte et le traitement des eaux usées autres que domestiques devront respecter le Code de la Santé publique en vigueur
au moment de la réalisation de I'opération.

P |Bass
S e
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5- Réglement ; pigca écrite

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales conformément
aux dispositions du Code Civil {articles 640 et 641).
" Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les canalisations, fossés ou réseaux
prévus 2 cet effet, conformément & la réglementation en vigueur.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les saux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent garantit
leurs évacuations dans ledit réseau. Ces dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son terrain, les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales.

Les ouvrages destinés & |a retenue des eaux pourront &tre réalisés sous tout ou partie sous forme de noues paysagéres ouvertes
dans les zones vertes publiques ou de plantation & réaliser.

ELECTRICITE - TELEPHONE ~ TELEDISTRIBUTION - ECLAIRAGE PUBLIC

L u d I e it n i f r ot nt t souterrains.
Cette disposition est abligatoire pour toute opération nouvelle.
Tu nirt | qu gi u fn It I n d inr

besoins par branchement sur une ligne publique de distribution, située au droit du terrain d’assiette.
Le raccordement des canstructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit &tre réalisé en souterrain

DECHETS

L [ u t on [ [
(loca an oua i ne p  u nt p ronelea mbe elogeme pourrc or dl
c roi [t 1t t n | I nt | 1

emprises des voles ubiques ou p vees ouvertesa  ¢i culation pub ique

Supprimé.

Les constructions devront étre implantées & minimum 100 m par rappart a ['axe de la RN10, Cette distance est réduite 4 35 m.

En bordure de la RN10 ces dispesitions ne g'appliquent pas :
- auJx constructions ou installations liées et nécessairgs aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d'exploitation agricole.

Par ailleurs, toute construction ou installation doit respecter un recut minimum de 15 métres par rapport & l'alignement des routes
départementales.

Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 8 métres par rapport a 'alignement des voies et emptises
publiques existantes, & modifier ou a créer destinées a recevoir une circulation motorisée autres que départementales.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises dans tous les cas :
- danse sdam agemen d' xtenin ebatmnt er ts ui esntpsm| es lonles re ns
duP.LU,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent.

Ces régles d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transpert d'électricité « HTB » (50 000 Volts) faisant l'objet d'un

report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes,

FROYT e
RSEEY A
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5- Réglement : piéce écrite

La distance comptés horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de [a limite séparative doit étre au
moins égale a 3 métres.

Ces régles d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d'électricité « HTB » (50 000 Volts) faisant l'objet d'un
repo dansle documents grap iq es e mentionnesd n lali ede ervitudes

Non réglementé.

Elle est fixée & 60% de la superficie de 'unité dimplantation située en zone 1AUy.
Non réglementé.

REGLES

Parements extérieurs

Les surfaces extérieures pleines (fagade) ne peuvent &tre brillantes. L'emploi de couleurs vives, ainsi que du blanc pur sur les
surfaces exiérieures est interdit.

Das as ajncon ud nstruco n matnu mpy tntr  memeas ct uele i tant
L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de plétre, briques creuses, parpaing, etc.) est interdit,

Les éléments de menuiserie et cldtures seront de couleur claire : blanc cassé ou gris clair.

Toitures
Les couvertures n'excéderont pas une pente de 40 %, cependant les toitures terrasses sont autorisées.

Zone de stockage et dépdts de matériaux
Les zones de stockage et de dépbts de matérigux liés aux activités autorisées ne devront pas étra implantées en front de rue.
En cas dimpossibilité technique, elles devront étre masquées par une haie végétale.

Les places réservées au stationnement des véhicules dolvent correspondre aux besoins des constructions et éire assurées en
dehors des vo es ouvertes & |a circulat on.

Conformément & la réglementation en vigueur, les emplacements de stationnement réalisés pour les besocing d'une activité
ouverte au public ou pour des projets d’habitation devront prévoir des places de stationnement adapiées aux personnes
handicapées.

Les surfaces affectées au stationnement sur la parcelle, doivent étre les suivantes :

a - Constructions a usage d’habitation {dans le cas de gardiennage) :
- pour les constructions & usage d’habitation : 1 place de stationnement par logement, au minimum.
au-dela d'un logement, il sera créée 1,5 places par logement (arrondi & 'entier supétieur - exemple : pour 3 logements
= § places), au minimum.

Pars]Bomsr
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b - Constructions recevant du public ou installations ouvertes au public, sur ia base de 25 m* nécessaires par place
de stat onnement dans le cadre d une aire de static ement collactif

Commerces : une aire de stationnement correspondant au maximum & 100% de la surface de plancher des batiments

affectés au commerce,

Bureau : une aire de stationnement correspondant a 60% minimum de la surface de plancher du batiment,

Artisanat : une aire de stationnement correspondant & 30% minimum de la suiface de plancher du batiment,

Hétels : une place par chambre, au minimum,

Restaurants :2 places de stationnement pour 10m? de la surface de la salle restaurant, au minimum.

Enfin, les surfaces affectées au stationnement des vélos par parcelle, lot ou appartement, doivent étre les suivantes :

a - Constructions a usage d’habitation {dans le cas de gardiennage) :
- 1 place de stationnement vélo par logement, pour les logements ayant une surface de plancher < 4 80 m? et 2 places
au-dela, ~
- dans |e cadre d'une opération = & 200 m? de surface de plancher, il devra étre créé 2 places de stationnement vélo par
tranche de 80 m* de suiface de plancher créée.
b - Constructions recevant du public ou installations ouvertes au public, sur la base d'une aire de stationnement
coliectif :

Commerces : - 3 places de stationnement vélo par tranche de 50 m? de surface de vente,
Bureau : - une place de stationnement vélo par tranche de 80 m? de surface de plancher de
['activité,

Batiments publics, équipements | - Le nombre est & déterminer en fonction de leur capacité d'accueil. Il ne peut étre
sportifs, salles de spectacles, de | inférieur au tiers de la dite capacité.
réunions :

Toutefois, des dispostions d ére es peuve étre admises :
en cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation ou extension,
les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles craées,
en cas de fravaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit &tre aménagé des
places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

La surface dediee au espaces verts en ple ne terre es au minmumde 0% de 'emprise totale du projet.

Gnuis|Bomey
[USCIY St
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| Section 3 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Supprima.

Non réglementé.

- CONS RUCTIONS TRAVAUX

Non réglementé.

Pacia§ Bouasy

INSTALLATIONS ET
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